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(Se abre la sesion a las 9 horas y 33 minutos).

El Sr. PRESIDENTE: Buenos dias, seforias. Se abre la sesidn. Como cuestion previa, se
solicita de los sefores portavoces parlamentarios que, de conformidad con el articulo 64.2 del
Reglamento, anuncien sustituciones. éVox? (Pausa.) No. ¢Grupo Socialista? (Pausa.) Tampoco; ya sé
que la portavoz llega unos minutos tarde, y ya esta. ¢éMas Madrid? (Pausa.) Tampoco. éPartido Popular?
(Pausa.) Tampoco. Muy bien.

PCOC-2859/2024 RGEP.10295. Pregunta de Respuesta Oral en Comision, a
iniciativa del Sr. D. Mariano Calabuig Martinez, diputado del Grupo Parlamentario Vox en
Madrid, al Gobierno, con el siguiente objeto: éComo afecta al plazo de ejecucion el proyecto
modificado del tramo Plaza Eliptica-Conde Casal de la Linea 11?

Muy bien, para sustanciar el punto primero vamos a invitar al director general de
Infraestructuras de Transportes, don Miguel NGfez, a que suba para sustanciar la pregunta en
representacion del Gobierno. Como se conocen ya los tiempos, le doy la palabra al sefior Calabuig.

El Sr. CALABUIG MARTINEZ: Muchas gracias, sefior presidente. Sefiorias, buenos dias.
Muchas gracias a don Miguel por haber vuelto por aqui a esta su comision. A finales de 2022 y principios
del 23 se iniciaron las obras de ampliacion de la linea 11 entre el tramo de plaza Eliptica y la plaza de
Conde Casal. En el proyecto aprobado y de adjudicacion, tenian una duracion prevista de unos cuatro
afos, es decir, que, segun las cuentas, debia estar terminado y puesto en servicio a finales del 26,
principios del 27, muy a punto para el inicio de la campaia de las elecciones autondmicas del primer
trimestre de 2027. El consejero, don Jorge, en una entrevista el 20 de febrero de este afio -es decir,
aproximadamente un afo después de haber empezado las obras-, le preguntaban: ¢cuando empezara
a trabajar la tuneladora que llevara la linea 11 a Conde de Casal? Y contestd -cito literalmente-: llegara
el afio que viene; es decir, el 25, empezara a trabajar a mitad del 25 y, una vez que empiece, trabajara
las 24 horas. Efectivamente, una tuneladora por ahi abajo no molesta a nadie y, efectivamente, puede
trabajar las 24 horas, y que ahora iban a empezar ya con la construccion de las nuevas estaciones.

Es verdad que este proyecto lleva incorporado una serie de unidades paralelas, como no, a la
propia perforacion del tdnel, como es la famosa tala de arboles, el cambio de servicios de agua, luz,
saneamiento, gas, modificacion de viales cercanos, sobre todo en las estaciones, y que no solo es la
perforacién del tdnel, como hemos dicho. Pero lo normal es que no todos los servicios estén en el sitio
donde estaban previstos, segun los proyectos originales que dan las compafiias suministradoras de esos
servicios, por lo que, sobre la marcha, se estaran haciendo seguramente cambios sobre los reflejados
en el proyecto de obras objeto de la adjudicacion. Mi experiencia profesional me dice que los mas
afectados, normalmente a nivel municipal, suelen ser las obras de saneamiento, los servicios de
saneamiento, o0 sea, aqui en Madrid, los del Canal de Isabel II. Pero luego me llamo la atencién en la
misma entrevista otra pregunta a don Jorge; le preguntaban: estas obras llevan retraso con respecto a
los planes iniciales. Y le preguntaban: éestara antes de 2030?, cuando hemos hablado antes de 2027,
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principios de 27. Y contestd: ha habido una serie de impedimentos que nos han hecho perder
practicamente un afio, pero el tramo de plaza Eliptica a Conde Casal si que estara en funcionamiento
antes del 2030. iLargo me lo fiais si llega para 2027! Pero como yo no conozco obra alguna que cualquier
cambio sobre el trabajo originalmente contratado no suponga una solicitud inmediata de la constructora
de una ampliacion de plazo, que, en este caso, ya se la ha aceptado el consejero diciendo que va a
estar antes de 2030, y, por supuesto, una ampliacién de presupuesto, digame, don Miguel, por favor,
como afecta y cuando se van a terminar las obras entre la plaza Eliptica y Conde de Casal. Muchas
gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muy bien; muchas gracias, sefior Calabuig. Para responder a la
pregunta, sefior don Miguel Ninez, por favor.

El Sr. DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE COLECTIVO
(Nufiez Fernandez): Gracias. Buenos dias. Pues si, sefior Calabuig, como yo he tenido la oportunidad
en otras comparecencias de hablar de la linea 11 casi en su totalidad, no voy a extenderme sobre la
explicacion de otros tramos en el que la prolongacion de la linea 11 en toda su extension en el eje sur-
norte es una linea que va a dar una mayor fluidez en el transporte para los ciudadanos, pudiendo no
solo acortar los trayectos, sino teniendo mas alternativas de transporte en localizaciones a lo largo de
toda la ciudad. Como recordaran, la linea se divide en distintos tramos: el tramo sur, el tramo norte y
el tramo de plaza Eliptica y Conde de Casal, que es el objeto de esta comparecencia. En términos
generales, el objeto de este tramo, que supone la construccion de 7 kildmetros de longitud entre plaza
Eliptica y Conde Casal, asi como la construcciéon de nuevas cinco estaciones, dos de nueva construccion:
Comillas y Madrid Rio, y otras tres de interconexion: Palos de la Frontera con la linea 3, Atocha con
conexion con linea 1 y Conde de Casal con la linea 6. Con esta obra se va a potenciar especialmente la
fluidez en el transporte publico a los barrios y distritos de Carabanchel, o sea, Arganzuela y Retiro.

Bueno, pues bien, a continuacion voy a exponer los datos del modificado y su pertinente
ampliacion de plazo. La obra fue adjudicada a la UTE Acciona, Dragados-Rover Infraestructuras,
mediante contrato de fecha 7 de octubre de 2022 v, tras el acta de replanteo, el 5 de noviembre del
2022, el cdbmputo de plazos de 42 meses comenzd a contabilizarse desde el 7 de noviembre del 2022,
por lo tanto, la obra habria finalizado el 6 de mayo de 2026. El 17 de agosto de 2023, la Subdireccion
General de Proyectos y Construccion de la Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras
presento la propuesta técnica de solicitud de autorizacion para la redaccién del modificado y, ese mismo
dia, el consejero de Vivienda, Transportes e Infraestructuras ordend autorizar el inicio de la redaccion
de la modificacion del proyecto constructivo. El 3 de noviembre de 2023, el director facultativo de la
obra presenta la propuesta técnica de continuacion provisional de las obras de la modificacion, y el 16
de noviembre se dictd orden autorizando la continuacion provisional de las obras. El 8 de febrero se
dicté orden de inicio del procedimiento de modificacion del contrato. La modificacion del contrato
supondra una ampliacion de plazo de dieciocho meses, lo que conlleva una nueva fecha de finalizacion
de la obra, siendo la misma el 5 de noviembre de 2027. Creo que ahi queda reflejada la respuesta a su
pregunta. Unicamente cabe tener en cuenta que las modificaciones contempladas son necesarias para
poder ejecutar la obra en términos de satisfaccion previstos en el contrato principal, pues, de no
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modificarse, no podriamos alcanzar esos niveles de satisfaccion que mejoran el medio ambiente en
relacién con el proyecto original y aseguran una mayor perfeccién de la obra, intentando en todo
momento rozar la mayor precisién en todos los aspectos de ejecucion de la misma. Gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefior Nufiez. Tiene un minuto y veinte, sefior Calabuig.

El Sr. CALABUIG MARTINEZ: iAh!, bastante, éeh? Muchas gracias, sefior presidente. Pues
muchisimas gracias, don Miguel, porque esto era lo que pedia, es decir, que nos vamos a después de
las elecciones del afio 97, con lo cual no hay ya lugar al supuesto, pero, bueno, ya que estoy, le voy a
preguntar por algunas cosas mas, si es que me puede contestar, aunque no estd en la pregunta.
Paralelamente a esta linea 11 estan comprometidos dos intercambiadores: el de Atocha y el de Conde
de Casal. En el de Atocha, uno pasa por alld y, como es un totum revolutum entre la estacion, los
cambios de servicio y todo lo que se esta haciendo por alla, pues no se sabe, pero, en el de Conde
Casal, por el que paso todos los dias, no se ve actuacion alguna, por lo menos a la vista, de superficie,
no se ve actividad alguna. No sé si hay alguna parcela al lado donde tienen previsto sacar la tuneladora
por ahi, pero este le digo que ni esta ni se le espera, no se le espera o yo, por lo menos, como vecino,
no lo espero. Y ya termino la pregunta, ya por curiosidad, ésera en superficie o en subterraneo? Por lo
que me afecta como vecino, nada mas, éeh?, no por otra razon. Muchas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefor Calabuig, por ajustarse a los tiempos. Sefior
Nufez, dos minutos.

El Sr. DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE COLECTIVO
(Nunez Fernandez): Pues por ir a la respuesta concreta de sus preguntas con respecto a Atocha. En
Atocha, realmente vinculada a la Consejeria de Vivienda, Transportes, e Infraestructuras no hay un
intercambiador, hay una remodelacién de las estaciones de Atocha de la linea 1 para tener mas
permeabilidad con la linea 11, que es lo que esta dentro de nuestro rango competencial. Es el Ministerio
de Transportes el que tiene que hacer una remodelacion integral de la estacion de Atocha para poder
albergar la alta velocidad y la cuadruplicacién de las vias de Cercanias y de AVE.

Con respecto al intercambiador de Conde de Casal, va a ser un intercambiador en superficie
pero que no se podra construir hasta que no se haya hecho la losa que soporta la estacion. Es decir, en
primer lugar, ahora mismo vamos a empezar con la ejecucion del desvio de los servicios afectados, con
un plazo de duracién aproximadamente de ocho meses. Una vez que terminemos esta afectacion en
todos los servicios, agua, luz, telefonia, etcétera, empezaremos a construir las pantallas de la estacion.
Una vez terminadas las pantallas de la estacién, coronaremos con la losa y ahi es donde ira el edificio
del intercambiador de Conde de Casal. Es decir, ahora mismo no podemos empezar a licitar el
intercambiador de Conde de Casal porque los terrenos donde se van a construir sera la losa de la futura
estacion, por lo tanto, tenemos cierto margen de maniobra.

El Sr. PRESIDENTE: Muy bien; muchas gracias, sefor Nufez, por haber respondido a este
primer punto, y le deseamos que tenga una buena jornada. Vamos a pasar al segundo.

11294




DIARIO DE SESIONES DE LA ASAMBLEA DE MADRID / NUM. 247 / 24 DE MAYO DE 2024

PCOC-2861/2024 RGEP.10297. Pregunta de Respuesta Oral en Comision, a
iniciativa del Sr. D. Mariano Calabuig Martinez, diputado del Grupo Parlamentario Vox en
Madrid, al Gobierno, con el siguiente objeto: éPara cuando espera tener terminada la
adecuacion de la antigua carretera entre los municipios de Colmenarejo y Villanueva del
Pardillo?

Para sustanciar el punto segundo y el tercero también, que son preguntas cortas, en
representacion del Gobierno invitamos a la ilustrisima sefiora directora general de Carreteras, dofia
Natalia Quintana Serrano, a la que damos la bienvenida. El punto segundo también es del Grupo
Parlamentario Vox en Madrid, y, como ya se conocen los tiempos, que son cinco minutos para cada uno
en tres turnos, le doy la palabra al sefor Calabuig.

El Sr. CALABUIG MARTINEZ: Muchas gracias, sefior presidente. Bienvenida, sefiora
directora general. Pregunto, como bien ha dicho el presidente, por una carretera que une, o uniria -ese
uniria es condicional a muchas cosas- Colmenarejo con Villanueva del Pardillo porque el alcalde del
Partido Popular, alli en Colmenarejo, en un pleno del pasado 29 de febrero -debid ser afio bisiesto-,
llevé de urgencia una mocion para la declaracion de interés social y de utilidad municipal, la adecuacion
de la antigua carretera, que es una via pecuaria, desde Colmenarejo a Villanueva del Pardillo y que la
aprobd con el voto favorable de todo el equipo de gobierno: PP, PALCO, UYCC, que son partidos locales.
El alcalde ademas admitié que no tenia estudios ni informes que demostrasen que esa carretera -voy a
ahorrar el tiempo de los colmenarejanos-, aunque justificd su realizacion en que es una alternativa y
protege la biodiversidad. A ver, no sé lo que es exactamente la biodiversidad, pero, bueno, pero esta
via que el alcalde llama antigua carretera de Villanueva del Pardillo, como le he dicho, es una via
pecuaria con todos sus atributos de proteccion; de hecho, ya tiene algin tramo con riego asfaltico, que
no sé quién lo habra hecho, pocos metros, éeh?, pero la tiene. En mi opinidn, ustedes tienen ahi dos
problemas: uno, con el alcalde, que da la sensacion de que va a su bola y no se ha visto el plan general
de carreteras y, el segundo, que es el mas importante, que es resolver el problema que tienen los
habitantes de Colmenarejo, que, en horas punta, necesitan dirigirse hacia la A-6, hacia el este, desde
donde estan situados ellos y, otra, hacia la incorporacion a la famosa M-600, donde sufren atascos
interminables. La intensidad media diaria en la 510, que es la carretera que atraviesa Colmenarejo, es
de 6.450, que no parece mucho, pero, claro, para una poblacion de 9.500, pues parece una intensidad
media bastante alta, es llamativa. También resulta que, en el plan general de carreteras, en el Plan
General de Carreteras 2022-2035, que han elaborado ustedes, no aparece esa carretera, esa via
pecuaria, ni la modificacion de la M-510 de la red secundaria que atraviesa Colmenarejo, y es la que
usan sus habitantes, los alumnos de la Universidad Rey Juan Carlos o Carlos III -ya me he perdido-
para incorporarse a la red principal por el este o por oeste, cercano al pantano de Valmayor. Este es el
verdadero problema, que hay que dar resolucion al trafico de los habitantes de Colmenarejo, sobre todo
en esas incorporaciones que he dicho a la 505, a la altura de Galapagar, si hemos pasado por ahi,
recordaremos que hay una rotonda que va hacia El Escorial, que esta permanentemente atascada con
el cruce de la que viene de Colmenarejo y, por otro lado, resolver la incorporacion a la M-600.
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Mejorar tanto la incorporacion a la red principal a la altura de Galapagar, que ahora se hace
a través de esta rotonda que les he comentado, es complicado. Rotondas que, en sus cercanias, ademas
a ambos lados, tienen dos colegios, uno, de Galapagar y, otro, de Colmenarejo que, evidentemente, a
las horas punta, a primera hora de la manana, como comprenderan, no ayudan mucho al trafico. Es
dificil, lo reconozco. Bueno, no tan dificil, no hay nada en construccién que no pueda hacerse, solamente
es un problema econdmico, porque se puede construir todo. Ya nos ha explicado don Miguel lo del
transbordador de Conde de Casal. Hacer un paso subterraneo, hacer otro traslado e incorporar la 510
a la 505 un poco mas abajo, al término del puerto de Galapagar. Todo tiene un coste, un coste pero
que no he visto en sus anexos, a lo mejor estoy perdido y, si usted me indica, a lo mejor los encuentro.
En el anexo de travesia y tramos urbanos estan las fotos aéreas marcando las zonas afectadas, pero
sin decir qué hace; por eso creo que deben dar soluciones a los problemas que plantea la incorporacion
del trafico a la 510, a la principal, por lo menos a la altura de Galapagar, que es donde mas se crean
los atascos en hora punta. Estoy seguro de que, si asi lo hacen, los colmenarejanos se lo agradeceran.
Y también agradeceran que resuelvan el problema con su alcalde de Colmenarejo, que, como he dicho
antes, va a su bola. Muchas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muy bien, sefior Calabuig. Sefiora Quintana, tiene todo el tiempo porque
el sefior Calabuig ya lo ha agotado.

La Sra. DIRECTORA GENERAL DE CARRETERAS (Quintana Serrano): Muchas gracias,
sefior presidente. Deberia ser muy breve, porque la respuesta es muy simple: no se puede acabar algo
gue ni se ha iniciado ni se ha anunciado. No hay ninguna actuacion en Colmenarejo, en esa carretera,
en una via pecuaria que no pertenece a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid desde el afio
86. Me gusta su generosidad conmigo y que diga eso de que tengo dos problemas. Tengo bastantes
mas que dos problemas, pero, desde luego, ninguno de ellos es de mi competencia como solucionar los
problemas que tengan los ciudadanos de Colmenarejo con su alcalde, votado por todos ellos.

Es que no hay mas respuestas, sefior presidente, simplemente, le puedo decir que no hay
ninguna actuacion prevista porque no es una carretera nuestra. Si que le puedo decir que, en el avance
del plan de carreteras, hay una actuaciéon en la 510, en la travesia de Colmenarejo, que vamos a
adecuarla, la vamos a mejorar y eso si que viene incluido en el avance del plan de carreteras y en el
plan de carreteras que se aprobara en breve.

El Sr. PRESIDENTE: Muy bien...

El Sr. CALABUIG MARTINEZ: Sefior presidente, ideme cinco segundos de los que no ha
usado la directora!l

El Sr. PRESIDENTE: Bueno, venga, cinco segundos.

El Sr. CALABUIG MARTINEZ: Entonces, solamente resuelvan el problema de su alcalde.
Nada mas. Por lo demas, encantado.
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La Sra. DIRECTORA GENERAL DE CARRETERAS (Quintana Serrano): No creo que esa sea
competencia de la Direccion General de Carreteras en cualquier caso.

El Sr. PRESIDENTE: Bueno, venga, seguimos con el punto tercero.

PCOC-3281/2024 RGEP.12081. Pregunta de Respuesta Oral en Comision, a
iniciativa de la Sra. D.2 Maria Acin Carrera, diputada del Grupo Parlamentario Mas Madrid,
al Gobierno, con el siguiente objeto: ¢Qué valoraciéon hace el gobierno regional sobre la
intensidad de uso de la via M-406?

Continlia también la sefora Quintana en representacion del Gobierno. Igualmente, como se
conocen los tiempos, sefiora Acin.

La Sra. ACIN CARRERA: Buenos dias. Gracias, presidente. Gracias por estar aqui, directora
general. Sé que la pregunta formulada es muy genérica. Aqui, en la Asamblea, a veces hacemos
malabares para que las preguntas pasen por la Mesa, pero supongo que, como conoce el tema, no va
a ser problema que concrete, yo también voy a querer concretar un poquito. La intensidad media diaria
de la M-406 se ha aumentado muchisimo en los Ultimos afios, casi un 20 por ciento. En 2015 era de
2.155 vehiculos; en 2022 estamos hablando ya de 30.592. Me gustaria, como le decia, centrarme en la
situacion de esta via a su paso, concretamente por Leganés, concretamente también por el barrio de la
Vereda de los Estudiantes y el efecto que tiene esta via y la cantidad de coches que ya circulan en este
barrio. Como estamos con el avance del plan de carreteras, en breve estara aprobado, me gustaria
saber si, en este tramo en concreto, hay prevista alguna actuacién. Muchas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefiora Acin. Tiene la palabra, sefiora Quintana.

La Sra. DIRECTORA GENERAL DE CARRETERAS (Quintana Serrano): Muchas gracias,
sefor presidente. Bueno, pues, en relacion con la pregunta que realiza dona Maria Acin, diputada del
Grupo Parlamentario Mas Madrid, primero para poner a todas sus sefiorias en situacion, explicar un
poco las caracteristicas de esta via. La 406 es una carretera que pertenece a la red principal de
carreteras de la Comunidad de Madrid; tiene una longitud de 14,5 kildmetros, aproximadamente;
empieza en Alcorcon, atraviesa Leganés y finaliza en Getafe. Estd dividida en dos partes bien
diferenciadas: una primera parte, desde la A-5 hasta la A-42, que es la parte con mayor longitud. Tiene
una longitud de 10,5 kildmetros y comienza en Alcorcdn justamente la interseccidn con la de las avenidas
de los Castillos y Lisboa, enlazando este tramo con la A-40 y con la A-5, bordeando el barrio de San
José de Valderas y, desde aqui hasta Leganés, que enlaza con las vias M-407 hacia Grifion y la 409
hacia Fuenlabrada. Hago referencia a esto porque estas vias, tanto la A-40 como la 407, como la 409
es verdad que han aligerado y aliviado un poco vias construidas después de esta carretera que
comentabamos. Después de esta salida, la autovia pasa a un tramo de carreteras con intersecciones -
la verdad que complicadas- que termina en la A-42, junto al Hospital de Getafe, y que se ha convertido,
por los desarrollos urbanisticos de Getafe, en una via con un uso ciertamente muy urbano. Ha pasado
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de ser mas que un uso de carreteras, un uso muy urbano, tanto por los desarrollos del hospital, los
desarrollos de viviendas, los centros educativos y la estacion de bomberos. Y el segundo tramo de esta
via, de la 406, es un tramo que va desde la A-42 hasta la A-4, que es un tramo mas pequeno, no llega
a 4 kildmetros que comienza en el sector 3 y que termina junto a la A-4, en los poligonos de San Marcos
y de Los Angeles.

Ciertamente he querido situar un poco como es esta carretera, porque la 406 en su dia, que
era una carretera, como digo, perteneciente a la red principal de las carreteras de la Comunidad de
Madrid, junto con las otras vias que se han hecho y se han construido a partir de los afios 2007 y 2008
en adelante, como la 407, la M-40, pues ha dejado esta via ciertamente con un uso muy urbano.

El Sr. PRESIDENTE: Muy bien, sefiora Quintana. Sefora Acin, tres y cincuenta.

La Sra. ACEIN CARRERA: Muchas gracias. Mire, como le decia, queria que nos centradsemos
en la M-406, a su paso por Leganés, en el barrio de la Vereda de los Estudiantes. Le he dicho: paso por
el barrio, pero en realidad el efecto que tiene esta via es la de aislar al barrio, conocido también como
El Candil, del resto de Leganés. Los 8.000 vecinos y vecinas que viven en este barrio solo pueden
acceder al casco urbano de Leganés mediante un cruce semafdrico. Ustedes lo conoceran porque ha
sido reformado y reformulado en varias ocasiones. La asociacion vecinal esta pidiendo que se mejoren
tiempos de paso, sefializacion y ampliacion de la seccion peatonal. Esta carretera fue protagonista,
tragicamente hace apenas un par de meses, porque hubo un accidente grave en el que fallecieron cinco
jovenes. No es la primera vez que sucede este tipo de accidentes graves porque la velocidad que se
alcanza en esta M-406 es muy alta. Gran cantidad de coches circulando a altas velocidades por un
entramado que, como usted ya ha dicho, es practicamente urbano, que es sindnimo de alta peligrosidad
y también de aislamiento. Me gustaria saber, de nuevo le pregunto, si desde su departamento se va a
tomar alguna medida concreta. Muchas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefora Acin. Sefiora Quintana, dos y cuarenta y cinco.

La Sra. DIRECTORA GENERAL DE CARRETERAS (Quintana Serrano): Muy bien. En esta
carretera -y haciendo un poco referencia a la intensidad de trafico- en los niveles de trafico que registra,
vamos a concretarlos para situar un poco mas al resto de sefiorias. En la variante de Alcorcdn, como
digo, esta carretera, que podemos dividirla en distintas partes, no se puede analizar solo un tramo como
es el tramo de Leganés. Nosotros, al final, por nuestra competencia en la direccion general, cuando
analizamos los problemas de una carretera y de una via, tenemos que analizar el completo de la
carretera y, ademas, cuando hablamos -y me imagino que usted tendra enfocada la pregunta y en el
interés que tenga sera sobre las cesiones o no a los distintos municipios como Leganés y Getafe-, hay
que analizar la carretera entera, porque, si no, por la ley de carreteras, estariamos incumpliendo uno
de sus articulos. Entonces, esta carretera, en la variante de Alcorcdn, atraviesa una intensidad media
de 24.000 vehiculos, con un 10 por ciento de pesados. A la altura de Leganés subimos a 36.000
vehiculos, con un 9,7 de pesados. En otra de las partes, la variante de Leganés, entre Leganés y Getafe,
30.000 vehiculos y un 6,5 de pesados. Y, finalmente, en el tramo de Getafe, tenemos una intensidad
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también alrededor de 30.000 vehiculos con un 6 por ciento de pesados. Es verdad que, viendo los datos
comparativos, en un informe de trafico, podemos decir que no es de las carreteras que mas trafico
llevan de Madrid. Sustancialmente, la 607, de Tres Cantos a Colmenar, registra 110.000 vehiculos al
dia; la 503, la M-40, la M-50 mas de 100.000 y, por supuesto, la M-45, que es la que mas registra, que
son 125.000 vehiculos. Aun asi, es cierto que es una carretera que necesita una atencion especial. Yo
me he reunido, tanto con las asociaciones de vecinos como con el alcalde de Leganés, ambos estuvimos
presentes en el Ultimo accidente, con esas tragicas consecuencias de esos cinco jovenes, que iban a
una altisima velocidad. Hay que recalcar que el accidente no fue un problema de la via, fue un problema
de una irresponsabilidad y de un fallo humano. Estuvimos presentes el alcalde de Leganés y yo en ese
lamentable y tragico dia y, viendo las necesidades que tiene la via, hemos preparado distintos proyectos
para presentar, tanto al Ayuntamiento de Leganés como el de Getafe, pero todos ellos parten por la
parte de la cesion. En la Comunidad de Madrid y la Direccion General de Carreteras, en una via con esta
intensidad de trafico, con esa intensidad de vehiculos pesados, no puede por el propio reglamento y
por la propia ley de carreteras, poner medidas como mas pasos de cebra, mas semaforos, semaforizar
mas la Vereda de los Estudiantes, que tienen un transito peatonal que, si ven ustedes los videos -
pueden conectarse a las camaras de la direccion general cuando quieran-, veran que el trafico contintio
de peatones que tiene y pasa porque hagan un proyecto mas urbano de esta via que, ciertamente, ya
se ha convertido en algo mas urbano. Para ello ya hemos presentado unos borradores de actas...

El Sr. PRESIDENTE: Sefiora Quintana, se le ha acabado ya el tiempo.

La Sra. DIRECTORA GENERAL DE CARRETERAS (Quintana Serrano): ... tanto al
Ayuntamiento de Leganés como al de Getafe para que, si lo admiten, es intencion del consejero ceder
cuanto antes esos dos tramos a ambos municipios.

El Sr. PRESIDENTE: Muy bien. Sefiora Acin, tiene dos y cuarenta y cinco.

La Sra. ACEIN CARRERA: Gracias, directora general. Bueno, el trafico no serd de los méas
altos de Madrid, pero como estamos hablando de que tienen realmente un uso muy urbano, pues no
es posible o no es cierto comparar la intensidad media de uso de esta via, por ejemplo, con la M-50 o
con la M-607. Como usted sabe, tenemos este interés en la conversioén de via urbana, no solo por
Leganés, también por Getafe. Lo cierto es que la ultima vez que supimos, al menos hacia fuera, es que
se habia desestimado esta conversion, alegando por la parte de la direccion general que no hay base
legal para tal cambio. Supongo que esto es lo que ahora se esta modificando.

En lo que respecta a Leganés, las asociaciones del barrio de El Candil, que supongo que son
con las que usted también se ha reunido, pues también le han expresado la necesidad de este cambio,
que ademads hay algunos cambios que se han ido dando. La M-411 ha pasado a ser la avenida de
Latinoamérica. La antigua carretera de Leganés a Villaverde, en la M-402, en la actualidad es la avenida
de la Lengua Espafiiola. Es decir, yo sé que hay posibilidades de que se dé esta modificacion. Nos alegra
saber totalmente que estan en ese cambio; ademas tenemos claro que la conversion de esta via en via
urbana supondra mejoras en el descenso de la siniestralidad; ademas, a 3 kildmetros, por ejemplo, del
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sur del barrio de El Candil esta el acceso a la M-50, por lo tanto, también actuaria de circunvalacion;
esperemos que esta conversion de via urbana y estas cesiones a los municipios se den cuanto antes.
Por nuestra parte, siempre hemos defendido que esta conversion a via urbana no debe ser explicada
como una restriccion de pasos, sino como una moderacién y un calmado de trafico, lo que significa
mayor habitabilidad y ruptura del aislamiento, asi que esperemos que se dé en breve. Muchisimas
gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Sefiora Quintana, a ver, le digo: como la sefora Acin se ha dejado
cuarenta y cinco segundos, pues para usted.

La Sra. DIRECTORA GENERAL DE CARRETERAS (Quintana Serrano): En mucho menos. A
lo que hacia referencia su sefioria, que antes era imposible hacer esta cesién; era imposible por el
concepto en el que se estaba planteando. O sea, no habia que ceder solo el tramo de Getafe y el tramo
de Leganés; ha habido que ir a un recorrido un poco mas lejos que Leganés, que esta dispuesto el
alcalde de Leganés a asumir, para poder cumplir con la ley de carreteras y el reglamento y dar
continuidad a través de las otras carreteras que existen.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefiora Quintana, por estar esta mafana con nosotros;
le deseamos que tenga una buena jornada. Pasamos al punto cuarto.

C-146/2024 RGEP.1573. Comparecencia del Sr. Viceconsejero de Vivienda,
Transportes e Infraestructuras, a peticion del Grupo Parlamentario Socialista, con el
siguiente objeto: informar sobre politicas de vivienda social que van a llevar a cabo el
presente aiio. (Por via del articulo 210 del Reglamento de la Asamblea).

Invitamos a comparecer al sefior viceconsejero de Vivienda, Transportes e infraestructuras.
(Pausa.) Es por via del articulo 210 del Reglamento. Como ya he dicho, comparece el viceconsejero de
Vivienda, Transportes e Infraestructuras, don José Maria Garcia Gomez, al cual damos la bienvenida.
Para el comienzo de la comparecencia y la explicacion del porqué de la intervencidon y precisar las
razones que la motivan tiene usted tres minutos, sefiora Gonzalez, en representacion del Grupo
Socialista.

La Sra. GONZALEZ ALVAREZ: Muchas gracias, senor presidente. Muy buenos dias también,
viceconsejero. Hay tres motivos por los que esta mafnana esta usted aqui. La primera de todas tiene
que ver con la Mesa de la Asamblea; en estas peticiones mdltiples que desde los grupos intentamos
hacer para que pueda venir alguien a explicarnos la situacion, le puedo asegurar que he pedido por
activa y por pasiva que viniera el gerente de la Agencia de Vivienda Social, que yo entendia que era
quien tenia que venir aqui a dar cuenta, habiéndose rechazado por la Mesa en innumerables ocasiones,
hemos probado suerte a que viniera usted, ha habido suerte en esta ocasion y no ha sido rechazado.
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¢Cual es el motivo por el que el Grupo Socialista queria que viniese alguien a esta comisién a
explicar la situacion de la Agencia de Vivienda Social? La primera de todas es saber a dia de hoy cual
es la situacion del parque de la Agencia de Vivienda Social y, la siguiente, saber qué actuaciones tienen
previstas hacer durante el afio 2024, que es tal y como aparece en el enunciado de esta comparecencia.
Yo, sin mas, le voy a dar la palabra a usted, ya no tengo mas justificacion, creo que lo suyo es que nos
pueda dar la explicacion el sefor consejero. Muchas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Gracias a usted, sefiora Gonzalez. Para eso esta aqui el viceconsejero y
le vamos a dar diez minutos.

El Sr. VICECONSEJERO DE VIVIENDA, TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS (Garcia
Gbémez): Muy bien. Pues muy buenos dias y todavia viceconsejero y, por tanto, en esa condicion
comparezco. Nada, una precision, quien puede lo mas -dice el dicho castellano-, puede lo menos. Si
viene el viceconsejero a explicar la politica de vivienda social de la Comunidad de Madrid en
representacion de la Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras, légicamente puede dar las
mismas o casi tan precisas informaciones que pueda transmitir el director gerente de la Agencia Social,
don Eusebio Gonzalez.

Comparezco para explicar, como usted bien dice, la politica de vivienda social de la Comunidad
de Madrid, en particular referida al afio 2024, si bien es necesario hacer una reflexion de lo que supone
el ejercicio de esas politicas en un momento en el que ademas utilizamos como instrumento, desde
hace largo tiempo, a la Agencia de Vivienda Social, el antiguo Ivima, que ustedes conocen, que cumple
su 40 aniversario, precisamente esta semana, con el objetivo de conseguir miles de viviendas dignas a
aquellas familias que tienen escasos recursos econémicos en un ambito al que no llegard ningln
promotor. Por tanto, esa funcién la cumple de manera muy precisa y de manera diligente la Agencia de
Vivienda Social, construyendo viviendas, promocién de viviendas publicas con un régimen de proteccion
publica destinado a inquilinos de un perfil social, obteniendo suelo para futuros desarrollos,
administrando y controlando ese patrimonio y erradicando y trabajando de manera decidida en la
erradicacion del chabolismo, el realojo y la integracion social de aquellas personas afectadas y mas
vulnerables. Pero muy relevante también es la politica de bienestar que ejercita el Gobierno de la
Comunidad de Madrid. La politica de vivienda social simplemente aislada no es suficiente, tiene que
haber politicas econdmicas y sociales que mejoren la calidad de vida de los ciudadanos y, por tanto,
que luego la Administracién publica atienda a aquellos mas vulnerables a los cuales, en el acceso a la
vivienda, se les puede ayudar de mejor manera, porque, como bien saben ustedes, disponiendo de un
hogar, teniendo un techo es mucho mas sencillo y, por tanto, es mas probable que alguien pueda
integrarse socialmente y desarrollar un proyecto vital, y ese es uno de los elementos que nosotros
procuramos conseguir.

Son politicas activas que ademas nos permiten, dentro de esas familias mas vulnerables,
prestar especial atencion a aquellas que aun asi tienen una adicional dificultad a la hora de pagar esos
arrendamientos y, desde el Gobierno regional, lo que procuramos es que, al menos, 1 de cada 3 familias,
que son inquilinas de la Agencia de Vivienda Social tengan una reduccion de renta, una especial
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reduccidon de renta por ocasidn de su dificultad econdmica para poder pagar esos alquileres sociales
que les permite tener algo de renta disponible para tener una vida digna.

La Comunidad de Madrid, a través de sus politicas, ha fomentado generar hogares para estos
colectivos mas vulnerables, familias de clases trabajadoras, familias numerosas, familias
monoparentales, familias procedentes de nucleos chabolistas, personas mayores, personas con
discapacidad, mujeres victimas de violencia de género, asi como personas con rentas bajas o situaciones
de especial necesidad. El concepto de especial necesidad es el elemento adicional que diferencia la
funcién de la Agencia de Vivienda Social del resto de las politicas activas en materia de vivienda de la
Comunidad de Madrid a través de la Consejeria de Vivienda. El concepto de especial necesidad es el
gue establece esos requisitos subjetivos para determinar quién necesita ese amparo adicional por parte
de la Administracion publica, procurandole un techo y, por tanto, a través de esos requisitos que estan
establecidos en el Decreto 52/2016, es por el que de manera objetiva a través de un sistema de baremo,
aqui no hay un sorteo, aqui la lista de espera tiene que ver con la gradacion de la situacion de dificultad
de las familias y, por tanto, se valora desde un punto de vista técnico por los trabajadores sociales de
la Agencia de Vivienda Social y es, en funcién del resultado de ese baremo, por el cual se va accediendo
a la vivienda publica de caracter social de la Comunidad de Madrid.

Contamos a dia de hoy con 24.898 viviendas que constituyen el hogar de 90.000 personas,
ademas de que pretendemos incrementar a lo largo de esta legislatura en 1.680, que van a ocupar esas
nuevas viviendas; eso significa que el parque de patrimonio de vivienda social de la Comunidad de
Madrid es uno de los mas grandes de Espafia, sigue creciendo y lo hace en atencién a ese
dimensionamiento de, como les decia, dar respuesta a esa necesidad social. Si bien el objetivo debe ser
generar las mejores condiciones econdmicas, las mejores oportunidades de acceso al empleo para que
las familias no requieran de este recurso, en cualquiera de los casos, disponemos de 25.000 viviendas,
como les decia, para dar respuesta. La Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid solo
promueve, en este caso, con destino a las politicas de vivienda social, vivienda con regimenes de
proteccion publica en este caso acrecentados, como les decia, con rentas de caracter social, con una
media de 250 euros de pago de alquiler y, como le decia, 1 de cada 3 familias tienen reducciones de
renta que llegan hasta los 55 euros al mes de pago de renta. En la presente legislatura, como le
sefalaba, incrementaremos en 1.687 nuevas viviendas, 107 ya las hemos terminado; 1.586 se van a
hacer promociones en el municipio de Madrid; otras tantas en otros municipios de la Comunidad de
Madrid, en un objetivo de reequilibrio territorial, que ese es otro de los elementos distintivos de la
Agencia de Vivienda Social. Construimos vivienda en todo el territorio de la Comunidad de Madrid,
realojamos familias vulnerables y necesitadas en todo el territorio de la Comunidad de Madrid, porque
creemos en el equilibrio territorial y que todas las familias madrilefias, particularmente las mas
necesitadas, puedan desarrollar su nivel de vida en todo el territorio de la Comunidad de Madrid y que
las ciudades, los pueblos, que amparen a estas familias, les ayuden a mejorar su calidad de vida y a
tener oportunidades de vida. Ademas desarrollamos programas operativos Feder para la adquisicién de
viviendas para luchar precisamente contra la pobreza y la discriminacion con ocasion de la inclusion
social a través de la vivienda, y ahi destinamos recursos que provienen de la Union Europea,
cofinanciados por la Comunidad de Madrid al 50 por ciento, y hemos adquirido en los Ultimos afios 422
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viviendas para desarrollar la inclusién social. Del mismo modo, respecto del parque existente para
mejorar su calidad, rehabilitamos las viviendas para nuevamente ser explotadas, también ponerlas en
condiciones cuando son recuperadas en su posesion, y ademas atendiendo, como no podia ser menos,
las reclamaciones y averias para que la calidad de vida dentro de esos hogares sea homologable a la
de cualquiera de nosotros.

Para seguir trabajando en la politica social, generando viviendas, porque las viviendas no se
construyen en el aire, se construyen sobre el suelo, pues vamos adquiriendo suelo a través de procesos
de participacion en juntas de compensacién y, posteriormente, desarrollamos urbanizaciones como la
que hemos terminado en Villa del Prado, en Comillas, segunda fase, y, actualmente, la tercera fase de
la obra de la UVA de Hortaleza, que nos permite generar nuevas edificaciones donde dar oportunidades
de realojo a las familias. La Agencia de Vivienda Social ademas lo hace incorporando sistemas
constructivos de calidad, haciendo viviendas de calidad para nuestros futuros inquilinos y procurando
en este momento con las maximas exigencias que tengan eficiencia energética para que al mismo
tiempo no tengan una pobreza energética de demanda de una energia que en este momento es cara,
0 que no se pierda esa energia porque su vivienda no esta bien aislada y la pierde y, por tanto, estas
familias no tienen que destinar muchos recursos a calefactar y tener confort en sus viviendas.

En ese proceso de obtencion del suelo, les diré que, de cara al futuro, disponemos de 7
millones de metros cuadrados de solares sin urbanizar en este momento, pero que estan principalmente
en los desarrollos del sureste de la Comunidad de Madrid. Les diré que, en Valdecarros, dispondremos
aproximadamente de oportunidades para desarrollarse 1.674 viviendas, a través de la Agencia de
Vivienda Social; de casi 3.000 a través de la Direccion General de Vivienda; en Berrocales, 746; otras
2.000 a través de la Direccion General de Vivienda en nueva centralidad del este. Es decir, la Comunidad
de Madrid sigue generando suelo, sigue generando parque para necesidades futuras de vivienda
asociada.

El Sr. PRESIDENTE: Un minuto.

El Sr. VICECONSEJERO DE VIVIENDA, TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS (Garcia
Goémez): Si, voy terminando. Al mismo tiempo adquirimos viviendas existentes para incrementar ese
parque de vivienda para desarrollar esos programas, en colaboracion en algunos casos con el Plan
Estatal de Vivienda, con el Mitma, para adquirir 175 viviendas para procesos de realojo. Este afio hemos
abierto un proceso de adquisicion de 50 viviendas por valor de 14 millones de euros. Estamos
comprandole viviendas a la Sareb en un programa también establecido dentro del Plan Estatal de
Vivienda y, finalmente, estamos ejecutando un programa de realojo en colaboracién también con el
Ministerio de Vivienda para el realojo de Cafiada Real con 8.375.000 euros, que se suman a los mas de
60 que ya lleva aplicados la Comunidad de Madrid para este proceso.

El Sr. PRESIDENTE: Muy bien, sefior viceconsejero; ha clavado el tiempo. Vamos a ver,
ahora, para fijar posicion, escueta habitualmente, hacer observaciones y formular preguntas,
comenzamos con el sefior Pérez Gallardo.
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El Sr. PEREZ GALLARDO: Muchas gracias, sefior presidente. Intentaré ser escueto y conciso
en mi intervencién. Muchas gracias, sefior viceconsejero, por explicar este tema, que es un tema
interesante y muy importante, aunque en Vox consideramos que se quedan cortos, la verdad. Cuando
ustedes hablan de las cifras, cuando vemos en las notas de prensa todas las viviendas que se prometen
o incluso ahora mismo las que nos acaban de decir, la posibilidad con todo el suelo que hay disponible
en estos 7 millones de metros cuadrados y en algunos proyectos que puedan ser de 6.000 viviendas y
tal, bueno, las cifras pueden gustarnos, pero la realidad es que luego, cuando vamos viendo afio tras
ano la ejecucién de las mismas, pues es el caso, incluso ha dicho concretamente que ahora ya hay
sobre la mesa 1.680 en la legislatura, de las cuales han construido un 10 por ciento. Entonces, bueno,
al final lo que pasa es que siempre la ejecucion de estos planes suele ser tan alejada de la realidad que
nos quedamos cortos. Ahora si, nosotros queriamos insistir en la importancia de este tema, porque,
efectivamente, como usted bien ha dicho, es vital para esta gente que esta en esta especial necesidad,
éno?

Nosotros queriamos también preguntarle un poco, desde el punto de vista de su competencia
de lo que es la vivienda, si tienen pensados también otro tipo de modelos, porque al final también coger
un bloque, una urbanizacion nueva y hacerla exclusiva para eso hemos visto muchas veces a qué
conlleva. Son edificios, urbanizaciones que ustedes mismos o la propia Administracion o la propia
agencia a veces incluso abandona y los va dejando en unas condiciones que no estan bien, éno? Y
luego, incluso afios después, vemos noticias como que los tienen que vender para que otros fondos lo
hagan habitables o lo rehabiliten; estamos acostumbrados a situaciones de ese estilo y no vale
solamente con hacer vivienda, hay que hacer vivienda y hay que mantenerla, hay que rehabilitarla
cuando toque. La inversion en vivienda cualquier propietario sabe que no solamente es en el momento
de la adquisicién, sino que hay que ir cuidandola afo tras afo, incluso los propietarios que tienen
viviendas que utilizan para arrendar a terceros saben que también tienen que seguir invirtiendo y seguir
mejorando esas viviendas, ¢no?

Luego, también queria preguntarle un poco si tienen mas o menos la estimacion de cual es el
coste anual que le supone a ustedes una vivienda social. Y, si hacemos ese ese célculo, si puede haber
otras alternativas, éno?, pregunto, éeh? Simplemente, porque muchas veces construir vivienda, como
le decia, podemos hacer, no quiero utilizar la expresion gueto, podemos utilizar varios edificios que al
final no son ni dignos incluso a veces y que, para mucha gente, que ya de por si estd pasando una
situacion precaria, una situacion de especial necesidad, de vulnerabilidad, encima tener que vivir en un
sitio asi, cuando igual otra alternativa podria ser simplemente alquileres de pisos que estén integrados
en otras urbanizaciones completamente que nadie sabe que esa vivienda es una vivienda social, y nadie
tiene por qué saber que esa familia 0 que esa persona esté pasando por un momento de especial
necesidad. Yo sé que estos modelos se han utilizado en otros sitios y ademas pueden ser mucho mas
economicos y, por lo tanto, se puede llegar a muchas mas personas. Es verdad que para eso
necesitariamos tener vivienda de alquiler, es decir, en una situacién donde la oferta de vivienda de
alquiler libre fuese elevada, las Administraciones publicas podrian alquilar esos pisos para este tipo de
cosas o incluso algunas alternativas como cheques de alquiler, pero que garanticen realmente que a
esa gente se les va a cubrir esa necesidad, éno? Por lo tanto, el resumen para nosotros es que
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necesitamos mas vivienda, necesitamos mucha mas vivienda, hay que ampliar la oferta y, por supuesto,
la oferta publica, pisos publicos.

Por eso también les preguntamos si tienen contemplado algun otro tipo de alternativa como,
por ejemplo, que se hagan promociones de alquiler, que no son para alquiler social, pero que luego
podrian serlo al cabo de los anos, es decir, cuando la concesionaria a la que se le ha dado esa promocion
ya haya recuperado la inversion y ya se le haya acabado esa promocién, pues podrian pasar a formar
parte del parque de vivienda de la comunidad y destinar, con una pequefia rehabilitacion o con lo que
fuese, a vivienda social. No sé si tienen también contemplado ese tipo de proyectos. Y, bueno, dentro
de que no quiero decirle lo tipico de que no se esta haciendo nada y todo eso que, efectivamente, sé
gue se hacen cosas, pero pensamos que, si realmente el Gobierno de la Comunidad de Madrid cree,
como dijo la presidenta en su investidura, que es la legislatura de la vivienda, y, si realmente toman el
peso que tiene esto, nosotros pensamos que para haber aumentado un presupuesto en 4.000 millones
de euros en la Comunidad de Madrid se podria hacer mucho mas en vivienda de lo que se esta haciendo.
Muchas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefor Pérez Gallardo, por ser tan conciso y ajustarse a
los tiempos. Sefiora Gonzalez, por favor, Partido Socialista.

La Sra. GONZALEZ ALVAREZ: Bueno, pues, a ver, varias cosas que le queria plantear. Ha
comentado que esta semana se hacen los cuarenta afios de la Agencia de Vivienda Social, antiguo
Ivima; antes de llamarse Ivima, suponemos que se llamaria de otra forma. Lo que esta claro es que
partiamos de 80.000 viviendas y, a dia de hoy, usted ya ha comentado que tenemos veintitantas mil.
Por lo tanto, lo que nos encontramos es que en cuarenta afos asi, a bote pronto, lo primero que tiene
esta Comunidad de Madrid es que ha disminuido el parque de vivienda social.

Mire, haciendo un poco un recorrido por distintas viviendas que tienen tanto en barrios como
en municipios, hay varias cosas en las que nos encontramos un denominador comun y es una situacion
de abandono que tienen desde la Agencia de Vivienda Social. No se trata solamente de hacer vivienda,
sino que, una vez que tienen las viviendas, se haga un trabajo y sobre todo se mantenga. Le voy a
poner algunos ejemplos, desde viviendas que estan sin recepcionar, si quiere luego le puedo dar datos,
pero estoy convencida de que usted lo conoce muchisimo mejor que yo, que para eso esta trabajando
ahi como viceconsejero. Hay viviendas donde no se esta haciendo mantenimiento de la zona; viviendas
que tienen basura alrededor. Me refiero concretamente a la zona de la UVA de Hortaleza por ponerle
un simple ejemplo. Han hecho dos bloques en la UVA de Hortaleza y siguen teniendo todavia personas
sin realojar en la zona antigua. Bueno, aquello es absolutamente un vertedero; o sea, no solamente
decirselo a usted, sino que invitaria a la comision a que fuéramos un dia a verlo, porque me parece
absolutamente indigno. Viviendas en Cafio Roto, donde hay un montoén de vecinos que nos planteaban
gue han comprado las viviendas y que se estan encontrando con una situacion que creen que es
realmente peligrosa -y le explico por qué-, y no se esta dando respuesta por parte de la Agencia de
Vivienda Social. La parte de los bajos de la zona de las viviendas de Cafio Roto, en un primer momento,
se planteaba que podian ser garajes; nunca lo fueron-, y lo que se encuentra es que hay una zona
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donde a dia de hoy hay distintas caferias rotas de agua que siguen echando agua todo el dia y toda la
noche. No sabemos -evidentemente, para eso entendemos que ustedes tienen técnicos- si eso puede
tener que ver con la estructura del edificio el dia de manana, pero, desde luego, lo que hay es una
queja bastante importante con la situacion en las que se estan vendiendo viviendas y hay viviendas en
alquiler. Las personas que compran la vivienda no tienen muy claro, porque ustedes les dicen que se
tienen que poner ellos de acuerdo, y, al final, se terminan encontrando en una situacion un poco
también, bueno, de abandono.

Por otro lado, como otro de los ejemplos y, como digo, podria poner mas, pero no me dan
tantos minutos para poder hacerlo, viviendas en Torrejon de Ardoz. En Torrejon de Ardoz hay varios
vecinos que se quejan de la situacién de inseguridad que se esta viviendo; por un lado, porque se esta
permitiendo por parte de la Agencia de Vivienda Social que haya personas que tienen adjudicadas
viviendas que estdan amenazando a distintos vecinos, ademds de encontrarse con las cdmaras de
seguridad rotas y puertas rotas.

Después, por otro lado, ya si nos vamos a las viviendas que estan planteando para el afio
2024, tenemos algunas dudas, que algunas usted nos las ha comentado y hay otras que me gustaria
preguntarle; por un lado, esta el Plan Estatal de Vivienda con la compra de las 150 viviendas que, como
el otro dia ya pregunté por el programa del plan estatal por este tema, no me voy a detener en ello,
pero solamente recordar al sefior viceconsejero que es una compra de vivienda, que el plan estatal esta
tedricamente a punto de terminar en el afio 2025 y que, a dia de hoy, no hay compradas ninguna de
esas 150 viviendas, entendiendo la urgencia y emergencia que deberia de ser esto en el que la mayor
parte del presupuesto lo pone el Gobierno de Espafia. Viviendas para la Cafiada, los 8 millones de euros,
como usted bien sabe, también vienen del Gobierno de Espaiia, pero lo que queremos es que se den
premura para poder dar solucién a esto. Estan también las viviendas de la Sareb, que también se van
a comprar; estan las viviendas con fondos europeos y, segin la memoria de su presupuesto, aparece
gue se van a hacer 1.600 viviendas en 10 municipios en el afio 2024, que entendemos que lo Unico que
van a hacer es empezarlas porque, evidentemente, terminarlas es imposible y, para ello, se destinaban
72 millones de euros.

Ademas, en una pregunta que le hicimos desde mi grupo sobre la Agencia de Vivienda Social,
les preguntabamos cuantas viviendas tenian previstas y cual era la situacion de las viviendas, y ustedes
nos planteaban que tienen previsto vender mil viviendas este afio. Yo le diria, sefor viceconsejero, si
usted esta planteando que en este afio se van a hacer mil y pocas viviendas y van a vender mil,
estariamos hablando de que seguimos disminuyendo o no aumentando lo suficiente, como ustedes
estan planteando, este parque de vivienda que entendemos que es fundamental.

Por otro lado, le quiero preguntar por alguna cosa mas concreta; no sé si tiene la informacion
para para ello. Sabemos que este afio van a llevar a cabo una de las medidas que tienen que ver con
las casillas de peones camineros que estaban en distintos municipios y que se van a derribar. Queremos
saber qué van a hacer con esos terrenos que estaban en su momento destinados a los peones camineros
y si van a hacer vivienda social ahi o qué va a hacer la Agencia de Vivienda Social. Y, por otro lado,
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tengo un par de preguntas mas. Nos gustaria que nos explicase un poco mas en concreto, una de las
cosas que a nuestro grupo parlamentario nos parece muy importante, que tiene que ver con el trabajo
social, que es como se llama la Agencia, Agencia de Vivienda Social, y que creemos que se ha disminuido
bastante todo el trabajo o el nimero de trabajadores sociales que hay en la Agencia de Vivienda Social.
Nos parece que es una labor muy importante la que tienen que hacer los trabajadores sociales,
precisamente por la situacién de vulnerabilidad en la que se encuentran muchas de las familias que
acceden a la Agencia de Vivienda Social.

Por otro lado, sabemos que tienen un programa de intervencidon del servicio de asistencia
vecinal y nos gustaria que nos dijese en qué situacion esta a fecha de hoy, si tienen previsto incrementar
este servicio, si tienen previsto que llegue a todas las zonas donde ustedes tienen viviendas, cuantas
veces a la semana estan yendo a las distintas zonas donde tienen viviendas. También nos gustaria que
nos explicara la situacion del plan de emprendedores, que nos parece que es muy importante -ya voy
terminando-, precisamente es algo de lo que saca pecho la Agencia de Vivienda Social, y nos gustaria
saber realmente si, aparte del titulo de plan de emprendedores, estan haciendo algo mas por parte de
la Agencia de Vivienda Social. Muchas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefiora Gonzalez, por ajustarse a los tiempos. Sefior
Moruno, por el Grupo Mas Madrid, siete minutos.

El Sr. MORUNO DANZI: Muchas gracias, presidente. Buenos dias, sefor Garcia. Muchas
gracias por venir aqui a comparecer sobre un tema en el que todos coincidimos que es fundamental,
pero discrepamos en el papel que debe tener la vivienda publica en la Comunidad de Madrid. Luis
Eduardo Cortés, que fue consejero de Obras Publicas del Partido Popular en 1995, decia aquello de:
carece de sentido que el Ivima cuente con un patrimonio tan grande, por lo que se procedera a la venta
de gran parte del mismo. El Ivima se fund6 en 1984; desde esa fecha, se han enajenado mas de 72.000
viviendas. Ustedes siempre que se les pregunta afirman que el parque publico de Madrid es el mas
grande de Espafia. Luego, cuando yo se lo he preguntado en una pregunta escrita dicen que nunca han
firmado tal cosa, pero esta repleto de notas de prensa donde dicen eso. Sabemos que es una falsedad,
no solo en términos absolutos, porque lo es, sino que, obviamente, hay que contabilizarlo en términos
relativos, es decir, acorde a la poblacidn que tiene nuestra region, que es casi de 7 millones de viviendas.
En términos absolutos, sabemos que es mentira porque hay regiones que tienen tres veces menos
poblacién, como El Pais Vasco, y tiene mas cantidad de vivienda publica, lo cual, en términos relativos,
es muchisimo mas.

Usted ha hecho una buena sintesis del concepto que tiene el Partido Popular del papel que
tiene que tener lo publico en la sociedad, cuando ustedes dicen un perfil social, por social, entienden
pobres. La Agencia de la Vivienda Social tiene que encargarse Unicamente... O la vivienda publica tiene
gue estar Unicamente destinada como una politica para pobres, cosa que tampoco es cierto, porque
usted es conocedor de que hay una lista cronificada de personas calificadas de situacion de extrema
necesidad, de especial necesidad; tanto es asi que aqui han venido a comparecer familias con nifios
que, tras siete afos de verse abandonados por las instituciones, se vieron forzadas a tener que meterse
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en la vivienda vacia de un banco, que ustedes permiten que siga vacia y que no se movilice, asi que,
segln esa idea, la vivienda publica tiene que ser vivienda para pobres, que luego sabemos que no es
cierto, y para el resto toca mercado. Esa es su idea de cdmo debe funcionar la sociedad y como debe
funcionar la vivienda publica. Por eso, yo ademas aprovecho para invitarle a que se quede después en
la siguiente comparecencia para ver como realmente funciona un modelo de vivienda publica pensado
para amplias capas de la poblacion y para ver cdmo eso realmente es mejor, porque hace que una
sociedad funcione mejor, esté mas cohesionada y ademas salga mas barato. Pero es que ustedes las
cifras que dan... La sefora Ayuso, en el Pacto Regional del afio 2020, cuando se reunid y lo monto,
anunci6 1.500 viviendas sociales para la legislatura pasada. Falso. En los presupuestos de 2024, ustedes
anuncian 1.500 viviendas sociales para el afo 2024. Coincidimos que va a ser falso, que eso no va a
ser realidad. Ustedes anunciaron reconversion de locales, 200 locales en el afio 2020 -todavia estaba
David Pérez-, lo han vuelto a anunciar otra vez, como si fuera algo nuevo, han reconvertido 13.
Anunciaron en 2022 el plan Solucién Joven, viviendas industrializadas por menos de 600 euros para
jovenes. Todavia no esta, vamos ni se ha empezado, ni se esta disefiando, estan viendo a ver las
licitaciones, a ver cdmo va el tema. Plan Rejuvenece Madrid para la rehabilitacion. Bueno, todavia esta
ahi, ¢éno? Los 680 millones de euros que tienen de los fondos covid que tienen que ejecutar para 2026,
a dia de hoy han ejecutado 200.000 euros; tienen para vivienda social y para rehabilitacion; de hecho,
yo les pregunté concretamente qué porcentaje han ejecutado de esto, y la respuesta fue, me voy por
las ramas, en plan: esta pensado que para distintos proyectos... Pero no me dieron ningun porcentaje
y lo Unico que sabemos -a lo mejor usted tiene otra informacién y le agradeceria que me lo comentase-
es que se habian ejecutado 200.000 euros de esos 680 millones. Cuando la sefiora Ayuso entrd en 2019
al Gobierno, la Agencia de la Vivienda Social, el antiguo Ivima, tenia 23.233 viviendas; hoy hay 24.910,
segun la informacion que ustedes mismos publican. Eso son 1.677 viviendas mas. ¢Eso quiere decir que
la Comunidad de Madrid ha inaugurado 1.677 viviendas nuevas? No. Eso quiere decir que la Justicia les
obligd a recuperar las 1.721 viviendas que vendieron de manera fraudulenta un fondo buitre, asi que el
saldo es negativo. Si restamos esas viviendas que ustedes no quisieron recuperar, hoy Madrid tendria
44 viviendas menos que en el afio 2019, cuando llegd la sefiora Ayuso. Es mas, hoy Madrid tendria
menos vivienda publica que en el afno 2005, con una poblacién muchisimo mayor. Asi que con este
lienzo tienen un papel dificil para defender que la Agencia de la Vivienda Social estd cumpliendo con
sus objetivos, salvo que sus objetivos sean precisamente el de que carece de sentido que el Ivima
cuente con un patrimonio tan grande y deshacerse de él. Es decir, el objetivo es netamente politico:
desinversion y privatizacion.

Usted ha hablado de que hay 7 millones de metros cuadrados de suelo, pero al mismo tiempo
ustedes tienen una politica de venta indiscriminada de suelo publico para ponerlo al servicio de
promotores privados. éVan a utilizar ese suelo? ¢Lo van a blindar para levantar vivienda publica? Dice
que apuestan por el equilibrio territorial. No he encontrado, a ver si me lo puedo aclarar, la distribucion
territorial de las viviendas de la Agencia de la Vivienda Social. ¢Cuantas hay en Pozuelo? éCuantas hay
en Vallecas? Si me indica la pagina web, yo estaré encantado de verlo. Dice que tienen otras formas de
adquirir vivienda de compra. Creo que ha dado el dato de 175 viviendas que han comprado. El otro dia
la directora general creo que habld de 400 en unos cuantos afios. Londres se plantea comprar 10.000,
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Paris compré 8.000, Berlin compré 15.000. Creo que son cifras muy poco ambiciosas para el potencial
gue tiene la Comunidad de Madrid. Entonces, éen qué momento la Comunidad de Madrid al menos va
a recuperar las 98.000 viviendas que un dia tuvo? La pregunta es: équieren ustedes alcanzar ese
objetivo? Yo tengo mis dudas. Y, por Ultimo, me dejaba una cosa... A ver, no, bueno, no lo encuentro
por aqui. Bueno, muchisimas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefior Moruno, por ajustarse también a los tiempos. Por
parte del Grupo Popular, el sefior Enrique Serrano, siete minutos.

El Sr. SERRANO SANCHEZ-TEMBLEQUE: Muchas gracias, presidente. Buenos dias, sefior
viceconsejero. Le damos la bienvenida a esta comision para informarnos de las politicas que se estan
llevando a cabo desde su consejeria en el ambito de la materia social, y ademas agradecemos que sea
usted, el viceconsejero, y no el gerente de la Agencia de la Vivienda, al que también respetamos y
apreciamos.

Sefiorias, nos encontramos en un momento en el que el acceso a la vivienda se ha convertido
en un problema acuciante y de dificil solucion, tanto en Espafia como también en nuestra region.
También es un momento en el que el nimero de familias vulnerables esta creciendo exponencialmente,
probablemente como consecuencia de las politicas que se estan llevando a cabo desde el Gobierno del
Estado. Sefiorias, no existen soluciones sencillas, no tenemos varitas magicas. Desde este grupo
parlamentario estimamos que esta dificultad se ve agravada por la implantacion de la ley de vivienda,
que los miembros de esta comision, y usted mismo, también conocen. Y lo es, entre entre otras cosas,
por la retirada del mercado de multitud de viviendas en alquiler por miedo, entre otras, a la
“inquiokupacion”.

También estimamos que la puesta en el mercado de grandes promociones de vivienda de
alquiler asequible, como se esta haciendo en la Comunidad de Madrid, asi como la puesta a disposicion
del mercado de nuevos suelos, ayudaran en parte a paliar la magnitud del problema. Pero antes de que
el sefior presidente me llame a la cuestion, vayamos a la vivienda social, que es para lo que usted hoy
comparece ante esta comision. Sefiorias, la vivienda social es por definicién aquella que cumple una
funcion social de habitacion habitual o permanente de personas en una situacion de necesidad. La
Agencia de Vivienda Social tiene su razén de ser en facilitar el acceso a una vivienda digna a personas
y familias con escasos recursos econdmicos y, por tanto, llegar a capas de la sociedad a las que el
mercado de vivienda no puede dar respuesta.

Sefior Garcia, como nos ha comentado, son objetivos de esta agencia la obtencion de suelos
para su posterior construccion, la construccion de viviendas de proteccién publica, facilitar los realojos
y la reeducacion del chabolismo, ayudando con ello a la inclusién social de las personas y familias
afectadas, sin olvidar, légicamente, el mantenimiento y control del enorme patrimonio que gestionan.
La agencia, no podemos olvidar, cuenta con un parque de mas de 25.000 viviendas en las que habitan
mas de 90.000 personas y que constituyen, por tanto, su morada. Mas de 25.000 familias residen en
régimen de alquiler a precios asequibles, teniendo ademas en cuenta que estos precios pueden
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adaptarse especialmente y hacerlos posibles en relaciéon con sus capacidades econdmicas. Por darle un
dato, y usted lo acaba de referir, 1 de cada 3 familias tienen una reduccion de renta como consecuencia
de esta falta de capacidad econdmica.

Sefiorias, para ayudar y transformar la vida de las personas vulnerables no basta con palabras
y con esldganes, hay que mirar mas lejos y hay que hacer politica de hechos, que es lo que hace la
Comunidad de Madrid. Por esto mismo, son muchas las iniciativas que lleva a cabo la Comunidad de
Madrid que han favorecido que miles de madrilefios hayan encontrado una solucion a su problema de
vivienda. El sefor Garcia nos ha trasladado que la Agencia de Vivienda Social va a construir en esta
legislatura mas de 1.600 viviendas en varios municipios para incorporar su patrimonio v,
consecuentemente, seran mas de 1.600 las familias que van a ver resuelto su problema de vivienda.
Estas viviendas se van a realizar en edificios dotados de gran calidad de disefio y siendo innovadoras
en su construccion. Siendo esto muy importante, no podemos olvidar otros ambitos en los que la Agencia
de Vivienda Social viene actuando. Me quiero referir -y también nos lo ha dicho usted- a las mas de 400
viviendas que han sido adquiridas en el mercado inmobiliario de segunda mano en distintos municipios
de nuestra regién y que esta sirviendo de morada a familias procedentes de realojos, favoreciendo con
ello su integracion social.

Otro ambito importante es el de la reparacion y acondicionamiento de viviendas, consiguiendo
con ello su habitabilidad para ser utilizadas por otros usuarios. También nos ha comentado que se han
reparado mas de 200 viviendas, y también hemos hablado de la infinidad de llamadas con reclamaciones
y con averias que han sido atendidas y resueltas tanto en las viviendas como en los garajes, porque no
podemos olvidar que la Agencia de Vivienda Social también cuenta con un parque de mas de 22.000
plazas de aparcamiento a las que hay que dedicarle esfuerzos y mantenimiento para ponerlos en valor.

En los ultimos tiempos venimos hablando, senorias, con frecuencia de la eficiencia energética
para conseguir una disminucion del CO2 que se emite a la atmdsfera; pues esto también se favorece
desde la agencia, a través de sistemas constructivos y disefios que impulsan la sostenibilidad energética
en los edificios de nueva construccion, y también con la adecuacién de otros mas antiguos para cumplir
con los estandares propuestos del 30 por ciento de reduccion en el consumo de energias primarias, sin
olvidarnos de que esta rebaja supone unos ahorros muy importantes para los moradores de esas
viviendas en los recibos de consumo mes a mes. No debemos olvidar, sefiorias, que estas obras, tanto
las nuevas construcciones como la adecuacion de otros edificios mas antiguos, favorecen la generacion
de economia y, por lo tanto, la creacion de empleo; con la que esta cayendo en nuestro pais con el
empleo, no debemos dejarlo de lado y de valorarlo como efectivamente requiere.

Voy a acabar, seforias, pero me van a permitir que ponga especial énfasis en los 300 millones
de euros que las tres Administraciones -las estatal, la autondmica y la local- van a dedicar en los
préximos anos a los realojos de Canada Real. Sin duda es una de las mejores actuaciones que, a través
de la Agencia de Vivienda Social, en el caso de la Comunidad de Madrid, se va a llevar a cabo en los
proximos anos para dar respuesta a la situacion en la que se encuentra Cafiada. Espero y deseo que
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esta actuacion favorezca la integracion social de cientos de familias que alli malviven de manera mas
que precaria. Muchas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefor Serrano, también por ajustarse a los tiempos.
Ahora, para contestar a los representantes de los grupos parlamentarios, le vamos a dar la palabra al
sefor viceconsejero por siete minutos.

El Sr. VICECONSEJERO DE VIVIENDA, TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS (Garcia
Gomez): Muchisimas gracias. Condensar en siete minutos todo lo que han dicho ustedes, que es muy
interesante y que requiere respuesta, va a ser complicado, pero voy a tratar de hacerlo. Sefior Pérez
Gallardo, es que es muy dificil quedarse cortos o largos con ustedes, es decir, si nos quedamos cortos
y aplicamos mas presupuesto, luego nos dicen que somos socialistas y que estamos malbaratando los
recursos madrilefios. Es decir, lo ideal es encontrar ese equilibrio entre reducir las necesidades de las
familias vulnerables y disponer de un parque de viviendas sociales lo suficientemente amplio para dar
respuesta a todos aquellos que lo necesiten, éno? Y olvida usted que es fundamental ademas hacerlo
con acompafiamiento social; por eso es relevante que se disponga de titularidad sobre los inmuebles
por parte de la agencia para poder hacer ese acompafiamiento, si bien no se descartan otras
posibilidades de politicas de ayuda hacia el alquiler que ya se hacen a través de los bonos de alquiler,
las ayudas al alquiler o similares que permitan otras soluciones a otras miles de familias, pero, en
relacion con la vivienda social, es importante disponer de un patrimonio propio para dar esa respuesta.

Sefiora Gonzalez, también el sefior Moruno, han tocado un tema que yo creo que es muy
dogmatico por parte de ustedes y creo que tienen que tener un poquito de rigor a la hora de hacerlo,
cuando dicen que el parque se ha reducido de 80.000 a 25.000. Sefiora Gonzalez, sefor Moruno,
diganles a aquellas personas que se han integrado socialmente, que han pagado durante veinticinco o
treinta afios la vivienda social y han tenido la oportunidad de adquirirla directamente de la Comunidad
de Madrid, que devuelvan esas para darselas, ¢a quién? No, esas viviendas originariamente tenian ese
destino y han sido adquiridas por sus legitimos moradores inquilinos. Diganle ustedes a esos ciudadanos
de Madrid que devuelvan sus viviendas, sean valientes y diganselo a la cara, a esos 55.000 ciudadanos
madrilefios que han adquirido esas viviendas que devuelvan esas viviendas, a ver si son capaces de
decirselo.

Mire, en la UVA de Hortaleza no se ha podido culminar su desarrollo porque, ésabe usted?,
estan ocupadas las antiguas setas de la obra de Hortaleza y, por tanto, no se ha podido terminar la
Ultima fase, la que les he anunciado yo, la tercera de la urbanizacion, porque no se ha terminado el
desalojo de esas familias que estan ocupando esas viviendas. Si usted nos ayuda, nos ayuda a través
del levantamiento de las suspensiones del lanzamiento y a través de la Delegacion de Gobierno a
finalizar ese proceso de recuperacion posesoria, antes terminaremos el realojo de ese barrio.

Caiio Roto, alli donde no somos titulares del cien por cien de las viviendas, somos minoritarios
en alguna de las comunidades de propietarios; a pesar de eso, nosotros estamos asumiendo el gasto
por via sustitutoria alli donde nos autorizan las comunidades de propietarios para reparar esas viviendas,
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pero donde no se han constituido las comunidades de propietarios no podemos ir mas alla que a instarles
a que constituyan esa comunidad de propietarios y den respuesta a esos problemas de salud, de
salubridad, de las viviendas. Pero, si no somos el titular del cien por cien y, en muchos casos, ni siquiera
del 50 por ciento de una propiedad horizontal, pues no podemos tomar la decision motu proprio,
necesitamos el consentimiento de los legitimos titulares, como podra comprender usted.

Y cita el caso de Torrejon. Es decir, énosotros tenemos la culpa de que alli esté asentado un
Latin King y Delegacién de Gobierno no actle sobre éI? Esto ya es el colmo de la desverglienza. Que
actue Delegaciéon de Gobierno, que actue contra aquellos que hacen muy dificil la vida de los demas y,
a partir de ahi, mejoraremos la calidad de vida de los ciudadanos e inquilinos de la Agencia de Vivienda
Social. En Torrejon, pidaselo al delegado del Gobierno. Mire, el proceso de compra de viviendas ya esta
iniciado, como no puede ser menos, pero légicamente tiene su procedimiento administrativo y nosotros
somos la Administracion, a través de la Agencia de Vivienda Social, que tenemos mas experiencia y
mejor experiencia a la hora de adquirir esas viviendas e incorporarlas al patrimonio publico de vivienda.

Ha citado el caso de los peones camineros; los peones camineros son las antiguas casas de
ingenieros de peones de caminos, que estan situadas en vias pecuarias y en dominio publico de
carreteras, por tanto, salvo que se desafecte en un proceso muy complejo, no se puede destinar a otro
fin. Entonces, bueno, de momento no existe esa posibilidad de usarla para el fin que usted sefialaba.
Y, finalmente, se hace un trabajo improbo en asistencia vecinal, en asistencia social con mas de 100
trabajadores. No hay una sola agencia publica de vivienda social que tenga tal nimero de trabajadores
haciendo ese trabajo, acompafando e integrando socialmente a estas familias.

Sefior Moruno, en relacion con las 80.000 viviendas ya le contestado, pero lo que no le admito,
en ningln caso, es esa vision en relacion con la pobreza. La aporofobia la tendra usted, es decir, yo le
he hablado de vulnerabilidad social. La Comunidad de Madrid lo que hace es atender a los mas
vulnerables y no tiene ningln estigma en su relacion hacia ellos, al contrario, lo que procura es mejorar
las condiciones de vida de los madrilefos para que cada vez haya menos personas vulnerables y aquellas
que, por sus dificultades, no puedan tener acceso a la vivienda, nosotros, con los servicios publicos,
l6gicamente darles una respuesta, pero no hay ningln estigma, nada mas lejos de la realidad, por
nuestra parte.

Los diferentes programas se estan desarrollando, con Solucién Joven, se estan ldgicamente
trabajando los instrumentos urbanisticos para disponer de esas parcelas. A final de afio saldran las
oportunas licitaciones y ya lo vera usted igual que esta viendo el también el plan Vive, que se puede
tocar y se puede percibir.

¢Locales en desarrollo? Se habld de 200; se han estudiado aquellos locales disponibles que no
tienen demanda como trabajo comercial, como esa funcién comercial que pueden desarrollar los
mismos. En este momento, tenemos estudiados 112 que si cumplen la normativa municipal para poder
convertirse; hemos ejecutado ya 13 y 50 estan en planificacion para este ejercicio y esperemos superar
ampliamente los 100 y llegar a una cifra cercana a esos 200 al final de la legislatura.
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Nosotros no desinvertimos suelo, al contrario, lo que pasa es que se necesita tener suelo en
desarrollo, suelo calificado, para luego que tenga ese uso de vivienda de proteccién publica. Como bien
usted sabe, los desarrollos urbanisticos de Madrid tienen el 50 por ciento, los nuevos desarrollos de
vivienda destinada a algin tipo de proteccion pulblica, pero no se puede ser tan flexible y tan
contradictorio de apoyar una ley de seguridad juridica de suelo en el Gobierno de Espaiia y luego con
el grupo parlamentario amagar que se va a votar en contra y hacer que se rechace esa ley. Si no hay
seguridad juridica en materia de urbanismo, no se genera la materia prima del proceso inmobiliario y,
por tanto, no se pueden crear oportunidades de vida para los ciudadanos. No sean ustedes tan flexibles
de estar en el Gobierno de Espana y después sujetando una pancarta o haciendo escraches a aquellos
gue intentan desarrollar proyectos en favor de los demas. Y ambicion, toda la del mundo...

El Sr. PRESIDENTE: Tiene que ir terminando.

El Sr. VICECONSEJERO DE VIVIENDA, TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS (Garcia
Gbémez): Y le puedo sefalar que, en Pozuelo, entre otras cosas, hay ciudadanos de realojo que estan
realojados por la Comunidad de Madrid, en el municipio de Pozuelo, entre otros. Y muchas gracias al
Grupo Parlamentario Popular por el andlisis que ha hecho de las alternativas y la politica de vivienda de
nuestro Gobierno.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefior viceconsejero. Ahora se abre un turno de réplica
de tres minutos; se lo recuerdo para el que quiera usarlos o el que quiera usar menos. Le doy la palabra
al sefior Pérez Gallardo, por el Grupo Parlamentario Vox.

El Sr. PEREZ GALLARDO: Muchas gracias, sefior presidente. Muchas gracias, sefior
consejero. Mire, nosotros no tenemos ningn problema en que se aumenten los presupuestos. Es mas,
en Castilla y Ledn, donde estamos en el Gobierno, se acaban de aprobar, juntamente por el PP y Vox,
los presupuestos mas altos de la historia de Castilla y Ledn. Nosotros en lo que tenemos problema, y lo
que decimos, es en que no vemos esa repercusion directa de ese aumento del 20 por ciento de los
presupuestos en las politicas de servicios directos. En educacion, los indices nos dan cada vez peor; en
sanidad, nos dan cada vez peor; en infraestructuras, no estamos construyendo carreteras y tenemos
mucho crecimiento de poblacién y no vemos esa repercusion directa; en vivienda, la situacion cada vez
esta peor en nuestra region. iEso es lo que les venimos diciendo! Y con esos 4.000 millones de euros
extra que tiene la Comunidad de Madrid, no vemos la repercusion directa que tiene en la vida de los
madrilefios de forma tangible. Por lo tanto, no es que nos quejemos de que se haga una cosa u otra,
es que lo que vemos es que, cuando las cosas se hacen mal, es nuestra obligacion decirlo.

Decia el sefior Serrano, el portavoz del PP, que el problema de la vivienda tiene dificil solucién,
éno?, que no existen varitas magicas. Mire, pues nosotros no opinamos igual. Nosotros opinamos que
el problema de la vivienda es que el bipartidismo, el Partido Socialista y el Partido Popular, durante
cuarenta afos, tanto en Gobiernos nacionales como en Gobiernos de las comunidades auténomas,
tienen en tema de la vivienda una politica comdn, que ha sido el control férreo sobre el suelo. La
solucion es liberalizar todo el suelo disponible que no tenga una especial proteccion. Usted mismo lo ha
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dicho ahora mismo, cuando ha acabado su intervencion atacando a Mas Madrid, que para hacer muchos
de esos proyectos se necesita esa materia prima que es el suelo. iPongamoslo!, isi es que ademas esto
es cuestion de regulacién!, ies cuestion de leyes!, no es cuestion de que haya que comprar, que €so
sera después; lo primero es que todo el suelo que no tenga una especial proteccion se pueda edificar
de facto. Luego estd también como se ha tratado el suelo, no por nada o no por casualidad los mayores
casos de corrupcion en nuestro pais tienen que ver con el urbanismo. Es decir que, bueno, creemos
gue tiene una solucidn bastante facil, ¢no?, que es hacer una politica real de vivienda y de suelo. Muchas
gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefior Pérez Gallardo. Sefiora Gonzalez, igualmente tres
minutos maximo.

La Sr. GONZALEZ ALVAREZ: Muchas gracias, presidente. Pues, mire, lo primero de todo
decir que sorprende que, si para ustedes la Agencia de Vivienda Social es tan importante, hayan querido
venderla y la hayan vendido de hecho a fondos buitre, con lo cual, cuando usted habla de 55.000
viviendas, usted sabe que estd mintiendo, puesto que una parte importante se vendieron a fondos
buitre. Y si fuera tan importante, no seria posible que, durante la legislatura pasada, la media de vivienda
social que se hicieron fuera 40 viviendas al afo. Por lo tanto, creemos que realmente no es una apuesta,
sino que directamente lo que estan haciendo es intentar vender que hacen mucho, aunque realmente
no es asi.

Miren, ustedes se parecen a los malos profesionales o a los malos gestores, cuando algo no
funciona es culpa de otro, pero, si funciona bien, es gracias a mi. El tema de la ocupacién por parte de
este grupo que le habla, la legislatura pasada se le plantearon distintas soluciones que ustedes no han
llevado a cabo, curiosamente con otro grupo con el que normalmente no nos entendemos para nada,
pero ahi pusimos el foco en la prioridad absoluta que tenia que ver con bloques de viviendas que estaban
viviendo una situacion de absoluta inseguridad. Y una de las cosas que nosotros le planteamos, entre
otras, era que hiciesen un trabajo de coordinacién también con los distintos barrios y con las
asociaciones vecinales de los barrios, algo que, como digo, bueno, pues quedd como otras muchas
cosas, que directamente el Partido Popular se suma o parece que se suma para no quedar mal delante
de algun electorado, pero que, después, evidentemente no hacen nada al respecto.

Como estoy consumiendo parte de mi tiempo, le quiero preguntar alguna cosa mas por si
usted tuviera a bien explicarlo: por un lado, como va a influir en los inquilinos la subida del precio de
las viviendas que acaban de publicar en el BOCM en mayo de este afio; por otro lado, écuanto tiempo
transcurre desde que una vivienda se queda vacia hasta que se pone a un nuevo inquilino? Por otro
lado, por qué no tienen publicado nada en la Agencia de Vivienda Social. Ahora mismo alguien intenta
meterse para buscar algo de la Agencia de Vivienda Social y, aparte de decir que trabajan con una
empresa, no aparecen informes, ni situacion actualizada, o sea, creemos que hay una falta de
transparencia absoluta. Ademas, por otro lado, nos parece también importante que se pudiese hacer
una apuesta, como digo, mucho mayor. Plantean ademas que se necesita suelo para hacer vivienda;
sin embargo, tienen previsto durante este afio 2024 la venta de ocho parcelas de la Agencia de Vivienda
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Social. La pregunta es: épor qué no hacen parcelas en algunas que estan destinadas precisamente para
residencial? Y saber si aquellas que tienen previsto para terciario directamente van a venderlas
precisamente por ser terciario y van a plantear que otros lo desarrollen.

Y simplemente, para terminar, decirle que creemos desde el Grupo Parlamentario Socialista
que la apuesta que hay por la Agencia de Vivienda Social de viviendas sociales es, desde luego, muy
pequena y que hay que hacer una mayor. Gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefiora Gonzalez. Sefior Moruno, tres minutos.

El Sr. MORUNO DANZI: Muchas gracias, presidente. Sefior Garcia, usted viene a ratificar
que persisten en mantener a Madrid a la cola de toda Europa en parque publico de vivienda, éno?
(Rumores.) Si, la cuadratura del circulo no existe, o0 aumenta el parque publico o enajena el parque
publico. Pero si tenemos menos parque publico, si no llega a ser por las viviendas que vendieron al
fondo buitre, que en el afio 2005, entonces, su politica esta clara, es la de mantenernos siempre a la
cola de toda Europa en esta materia. Lo que no se puede hacer es llevar al mismo tiempo el discurso
de vamos a seguir aumentando, vamos a aumentar el parque publico, porque toda esa gente que dice
usted que dénde estarian si no se lo hubiesen vendido... Estarian en esas viviendas, viviendo en esas
viviendas. Si el problema es la anomalia, el problema es concebir que las viviendas con dinero publico
tienen que poder acabar en el mercado finalmente; eso no pasa en ninguna otra parte de Europa. Y
eso es lo que explica por qué en Espana y, en concreto en la Comunidad de Madrid, tenemos un parque
publico tan raquitico, porque se han invertido millones, millones, millones y millones de pesetas, de
euros en vivienda publica, que luego al final no aumenta el parque de vivienda publica. Entonces, como
conclusion, lo que persisten es en mantener a la Comunidad de Madrid a la cola de toda Europa. Y, por
supuesto, la aporofobia no es combatir a la pobreza, como queremos nosotros, en todo caso, la
aporofobia es combatir a los pobres, que es algo muy diferente. Yo quiero acabar con la pobreza, no
atacar a los pobres, aporofobia, en todo caso, seria: si, si, los llamamos vulnerables y no decimos que
es una politica de pobres, pero les forzamos, les abandonamos, entonces tenemos una lista cronificada
ahi a la que no damos ningun tipo de respuesta de las instituciones; en todo caso, eso seria aporofobia.

Y ya, para terminar, una cosa que se me habia olvidado antes, y que en realidad tiene relacion
con todo eso. Como bien sabra, acaba de salir la sentencia del Tribunal Constitucional, que viene a decir
que la ley de vivienda es constitucional, salvo un apartado, que es el apartado 16, donde dice que
digamos la calificacion, la categoria de vivienda protegida prevalece la de la comunidad por encima de
la del Estado. Es decir, que ustedes ya no estan obligados a que las viviendas con proteccion publica lo
sean sine die, lo sean para siempre, y por eso utilizan el eufemismo: algin tipo de proteccion. Mi
pregunta es: ¢ustedes van a legislar de tal manera que las viviendas protegidas lo sean, al igual que
muchas otras comunidades auténomas como Valencia o el Pais Vasco y el conjunto de Europa, sean
protegidas para siempre y que en ningin momento dado pasados diez o quince afios se puedan
descalificar y pasar a engrosar la vivienda del mercado vy, por lo tanto, ayudar a encarecer los precios
de la vivienda? Gracias.
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El Sr. PRESIDENTE: Muy bien; muchas gracias, sefior Moruno. Para finalizar este turno, el
sefior Serrano, del Grupo Parlamentario Popular; tres minutos maximo.

El Sr. SERRANO SANCHEZ-TEMBLEQUE: Muchas gracias, presidente. Sefiora Gonzélez, me
parece un poco atrevido venir a esta comision y trasladarle al sefior viceconsejero que miente. Si
hablamos de mentir, sefiora Gonzalez, vayamonos al Congreso de los Diputados.

Sefior Moruno, preguntaba en su primera intervencion que cual era el objetivo de este
Gobierno con este tema. Por supuesto, como ya lo ha dicho el sefior viceconsejero es construir mas
viviendas y dotar de mas viviendas sociales a nuestra comunidad. Pero hay un objetivo que esta por
delante de ello y es que cada vez haya menos personas vulnerables y mucho me temo que, con las
politicas que hacen desde el Gobierno de Espana, esto va a ser harto complejo. De cualquier forma,
decirle, sefor Garcia, que pretendiendo que la que la agencia siga ofreciendo solucion a los problemas
de acceso a la vivienda de las personas mas vulnerables, el trabajo que vienen realizando se quedaria
inacabado si no se siguen incorporando suelos a su patrimonio para poder seguir prestando este gran
servicio a la sociedad madrilefia mas vulnerable. Por esto, les conminamos a seguir invirtiendo en nuevos
desarrollos tanto en la capital, en Madrid, como en el resto de municipios de la regién, porque las
familias vulnerables no entienden de situacion geografica. Seamos ambiciosos y sigamos trabajando
para que las personas mas vulnerables vean luz en su vida y consigan una vivienda digna donde poder
vivir en libertad. Muchas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefior Serrano. Y luego, para finalizar ya, en turno final
de duplica, por cinco minutos; yo sé que es dificil porque hay un segundo turno de muchas preguntas,
pero si le pido que se ajuste al tiempo, por favor; son cinco minutos.

El Sr. VICECONSEJERO DE VIVIENDA, TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS (Garcia
Gbémez): Muchisimas gracias. A modo de conclusién, la Comunidad de Madrid esta trabajando con todo
el conocimiento y de forma decidida en que haya politicas de vivienda social exitosas, como las que
realiza la Agencia de Vivienda Social, y no vamos a escatimar ningin recurso. No me cabe ninguna duda
de que asi es, tanto en la promocion de vivienda nueva, la adquisicion de viviendas, el acompafiamiento
social y, por tanto, en ese sentido, ese trabajo seguira dando sus frutos. Pero también les digo que
conceptualmente lo que se procura es generar una mejor calidad de vida de los madrilefios para que
cada vez haya menos familias que necesiten esos recursos y en cualquiera de los casos que los tengamos
disponibles para atenderles de la mejor manera posible.

En relacion con los malos gestores y la ocupacion, yo les senalaré que nosotros no somos
permisivos con la ocupacion, pero si respetamos la ley vy, si la ley nos impide recuperar posesoriamente
una vivienda y desalojar a los a los ocupantes sin titulos -alguno de ellos ademas violentos o que
generan problemas de convivencia-, pues nosotros nos atenemos a la ley. Nosotros no nos saltamos la
ley, pero me gusta que el Partido Socialista nos apoye en esa causa.

La influencia de la reciente orden de precios de mayo. Bueno, si ustedes la leen
convenientemente, lo que se hace es actualizar el porcentaje que se aplica sobre la base de la orden
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de precios que hemos revisado en febrero de 2004, se ha rebajado ese porcentaje sobre la base y el
resultado final es que los inquilinos de la Agencia de Vivienda Social, los nuevos y los anteriores, van a
pagar igual o0 menos de lo que estaban pagando. Ese es el resultado de esa orden de mayo.

En cuanto a la gestidn del suelo, ustedes, claro, desde esa vision dogmatica, en relacién con
el urbanismo, que el urbanismo es el colmo de todos los males; oiga, es que el proceso inmobiliario
requiere de suelo y el suelo, para que la sociedad intervenga en la plusvalia que se genera por la
intervencion publica, tiene que tener unas calificaciones y unos usos, y en esos usos hay suelos
industriales, hay suelos libres y hay suelos de cesiones obligatorias con destino a viviendas de
proteccion. Y ese patrimonio, que perciben todos los madrilefios, cuando se enajena, no se enajena
para hacer caja y malgastarlo, sino que, como es un ingreso patrimonial, se tiene que destinar a gasto
patrimonial, a incrementar el patrimonio en favor de todos los madrilefios. Por tanto, esos recursos son
recursos de los madrilefios que tomaran forma de dotacion publica de servicio publico y, por tanto, si
€s una parcela con uso calificado libre, evidentemente no es el campo donde trabaja la Agencia Social,
que trabaja sobre las viviendas sociales, y, por tanto, ese valor patrimonial que engrandece el patrimonio
publico de dotaciones y servicios de la Comunidad de Madrid se destina precisamente a su fin.

En relacidon con la discusion sobre los pobres, de verdad, o sea, que quede muy claro, la
Comunidad de Madrid sabe que aquellos vulnerables tienen que tener su atencion, su acomparniamiento
y la busqueda de la solucién de su problema. Lo que nosotros buscamos es el ascensor social, de
verdad, en el que se produzca esa integracion social y esas miles de familias que a lo largo de los afios,
gracias a ese acompanamiento y por haber disfrutado de un techo, han podido salir de esa situacion de
vulnerabilidad y, con la legislacion anterior tenian derecho a adquirirla, pues légicamente la han
adquirido, y esa adquisicion lo que ha permitido ademas es que sus hijos y las siguientes generaciones
puedan disponer de oportunidades de vida. Ese es el objetivo de tener un parque publico de vivienda
social, no en si mismo, buscando una proteccion permanente de todo el parque de vivienda social, todos
los recursos publicos a que todo el acceso a la vivienda sea publico, porque al final eso es lo que genera
€s una pervivencia en el tiempo de un modelo que acaba degradando la calidad de las edificaciones, va
deteriorando los barrios y, finalmente, va perjudicando a las familias. Porque aquel que vive en una
vivienda de baja calidad, en un barrio que se va deteriorando y que ademas no tiene el estimulo de
incrementar su patrimonio y convertirlo en una mejora de la calidad de vida, a lo que lleva es a un
deterioro de la calidad de vida. Por tanto, usted me pregunta: ¢ustedes tienen prevista la proteccion
permanente de la legislacion autondmica de vivienda? Si es bajo mi criterio, la respuesta es no, porque
eso conlleva la degradacion de las ciudades y a cercenar las oportunidades de vida de los madrilefios.
Gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muy bien; muchas gracias, sefior viceconsejero, por haber estado en la
comparecencia que hoy le ha correspondido, y le deseamos que tenga una buena jornada.

Bueno, antes de pasar al punto quinto, vamos a hacer un receso de cinco minutos para que
los instrumentos de traduccién simultanea, digamos los medios de la Asamblea, se nos puedan facilitar;
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lo que les pido, por favor, es que no se vaya muy lejos, porque de verdad que en cinco minutos empiezo,
¢de acuerdo? Muchas gracias.

(Se suspende la sesion a las 11 horas y 6 minutos).
(Se reanuda la sesion a las 11 horas y 18 minutos).

Pasamos al quinto punto del orden del dia.

C-934/2024 RGEP.11766. Comparecencia de la Sra. D.?2 Michaela Kauera,
actualmente directora de la Oficina de Viena en Bruselas y ex portavoz de vivienda y
renovacion urbana en el Ayuntamiento de Viena, a peticion del Grupo Parlamentario Mas
Madrid, con el siguiente objeto: informar sobre caracteristicas que definen el modelo de
vivienda en Viena, asi como los elementos que podriamos aplicar en Madrid. (Por via del
articulo 211 del Reglamento de la Asamblea).

En primer lugar, Guten Morgen. Willkommen in Autonomen Parlament von Madrid.
Willkommen in Spanien, vielen Dank, Herrlich. Willkommen an die anwesende Gaste, es decir, la
bienvenida a todos los invitados. Yo me he molestado un poco, por lo menos, en hacer alguna
traduccion, pero es una experiencia muy novedosa. También quiero dar las gracias a los servicios de la
Asamblea de Madrid por haberse implicado tanto. Al letrado Antonio Lucio y también a Esteban Greciet,
gue esta hoy aqui con nosotros. Luego, pues dar la bienvenida a todos los invitados, al embajador de
Austria, que también esta aqui hoy presente; iniciativas como estas la verdad es que se agradecen
mucho. Seran quince minutos; le voy a dar quince minutos, y luego a los grupos le daremos diez. Les
recuerdo que es mejor que, cuando viene alguien, que hable esa persona; lo digo por si dejan esos
tiempos, que no los agotan, se le puede dar a la persona para la Ultima intervencion. Comenzamos; in
English: when you want.

La Sra. DIRECTORA DE LA OFICINA DE VIENA EN BRUSELAS Y EXPORTAVOZ DE
VIVIENDA Y RENOVACION URBANA EN EL AYUNTAMIENTO DE VIENA (Kauer): (Transcripcion
realizada a partir de la traduccion proporcionada por la intérprete.) Buenos dias; muchas gracias por la
invitacién. Me alegro mucho por estas palabras de bienvenida, de ser tan bienvenida aqui, en la
Asamblea de Madrid. Me alegro mucho de poder hablarles -voy a apagar esto-; me alegro mucho por
haber sido invitada, porque soy la directora de la Oficina de Viena en Bruselas y muchas veces cuento
cosas que otras personas pueden luego utilizar sobre el tema de la vivienda, por ejemplo, y me alegro
sobre todo de poder informar hoy a algunas personas tan importantes sobre el modelo vienés de la
vivienda social y asequible. Algunas palabras sobre mi, como persona, para que sepan un poco quién
soy. Desde hace muchos afios trabajo para la ciudad de Viena, concretamente en la oficina del concejal
de vivienda; entonces fui la enlace de prensa y ya me di cuenta de que es un tema muy importante y
es un tema que ademas me ha seguido acompafando; luego, fui responsable también de temas de
mujeres y hemos ayudado a crear este proyecto de vivienda para mujeres; luego, también estuve
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trabajando en la ciudad de Viena y en su Administracién para temas sociales, pero siempre vinculado a
la vivienda, como ven. Cuando llegué a Bruselas para ocuparme vy dirigir la oficina vienesa en Bruselas
en 2009 estabamos todavia en la gran crisis financiera y econdmica, y, una vez mas, el tema de la
vivienda era muy critico en muchas ciudades, en muchos paises, y mucha gente venia a preguntarme
cdmo se puede asegurar ante cualquier crisis el tema de la vivienda. Voy a intentar poner en marcha
mi presentacion.

Muchas gracias a los técnicos, es muy importante, y también la traduccion es muy importante.
Bueno, pues hoy estoy aqui para hablar de un sistema que existe en Viena desde hace mas de cien
afnos. En 1919 empez6 la andadura de ese modelo, pero quiero daros un poco una idea del contexto.
Es muy Util porque en Espaiia también hay ciudades, municipios y regiones y, entonces, esta bien un
poco comparar los modelos. Bueno, la ciudad de Viena tiene 2 millones de habitantes; somos también
una region de Viena, que no es una, digamos, region administrativa o politica, sino mas bien funcional,
no como en Madrid. También tenemos una especie de...; bueno, en Madrid hay un Gobierno de la
region, de la comunidad autdnoma, pero en Viena no, pero digamos que hay incluso partes de la region
gue abarcan hasta las fronteras, hasta Bratislava, en Eslovaquia. Bueno, Austria, como pais, tiene 9,2
millones de habitantes. Bueno, entonces nosotros tenemos 2 millones de habitantes y la mitad de estos
habitantes viven en viviendas publicas o cooperativas; son viviendas que voy a describir mas
detalladamente, son viviendas que aseguran realmente un techo a 1 millon de personas en nuestra
ciudad, y una tercera parte de las personas viven en viviendas, digamos, muy protegidas, porque
nosotros queremos dar esa seguridad a las personas. Lo que deberian saber también es que en Viena
hay un 77 por ciento de habitantes que viven de alquiler. Yo creo que en Madrid es al revés, hay un 76
por ciento de los habitantes que tienen vivienda en propiedad; pero, bueno, un 75 por ciento de los
vieneses pueden optar a una vivienda social por su renta o por su situacién personal, y hay 1 millén de
personas. Bueno, pues aqui ven este mapa con los puntitos verdes, que son las ubicaciones de nuestras
viviendas publicas de la ciudad; es un mapa que muestra la distribucién por toda la ciudad de estas
viviendas municipales, realmente se distribuyen por todo el término municipal.

Algo mas sobre la situacion en Austria. Hay tres elementos muy importantes a nivel nacional,
hay un marco juridico que facilita ese modelo austriaco de bien comin. Tenemos un derecho o ley de
arrendamiento muy fuerte que asegura la vivienda a la gente y, en principio, todos los contratos de
alquiler son por periodo indefinido; esto es asi. A veces los alquileres son mas altos, pero, en general,
hay un sistema que determina clarisimamente qué alquiler, qué cuantia se puede cobrar segiin un
catdlogo de criterios y, bueno, pues hay cierto margen hacia arriba y hacia abajo; también hay
diferencias entre la ciudad y las zonas mas rurales, pero es un sistema que protege fuertemente a los
inquilinos cuando, por ejemplo, el casero no asume ciertas reparaciones y otras posibilidades. A veces
también el casero, el propietario quiere hacer una rehabilitacion de la vivienda, pero es obligatorio que
se escuchen a ambas partes. Bueno, tenemos una ley de vivienda de utilidad publica o vivienda para el
bien comun; es decir, hay un gran consenso social y politico sobre este tipo de vivienda. Necesitamos
viviendas asequibles para toda la poblacion y una seguridad en esta vivienda. Es como un tercer sector
entre las dos formas clasicas, es decir, o bien estas de alquiler o eres propietario de la vivienda; es un
sector que esta un poco en medio. Y tenemos las clasicas cooperativas, tenemos 185 en Austria y 58
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en Viena y, con estas cooperativas, aseguramos que el 25 por ciento de toda la poblacién pueda acceder
a una vivienda de este tipo, porque es casi equiparable a la propiedad de una vivienda porque tus hijos
pueden heredar esta vivienda de alquiler. Y, luego, la administracion y el saneamiento del inmueble
estd en manos de la cooperativa y todos son corresponsables, con lo cual es un camino medio entre el
alquiler y la propiedad vy la financiacién de ese sector de las viviendas de bien comin esta asegurada.
Tenemos obviamente gastos, la construccién de estas viviendas, la administracion y todo esto tiene que
guedarse dentro del sistema. Las cooperativas no pueden sacar beneficios de su actividad, esto esta
prohibido, no se puede especular con las viviendas, y eso asegura la vivienda para las personas. Lo mas
importante es que en la Constitucion tenemos escrita la obligacién del Estado de proporcionar una
vivienda a sus ciudadanos, es decir, que tenemos un sistema que se ocupa de muchisimas personas y
lo bonito es que la OCDE entre tanto ya recomienda el sistema austriaco a otros paises y otras ciudades
para que la gente pueda vivir bien y, obviamente, la gente que tiene la vivienda asegurada puede ser
mas creativa, puede crear mas valor econdmico, etcétera.

Bueno, pues voy a hablar un poco mas sobre el modelo vienés. Nosotros, bueno, como a final
del siglo XIX tenemos una gran industrializacion, luego, viene la Primera Guerra Mundial vy, luego,
muchas relaciones, por cierto, entre Austria y Espafia. Antes éramos una gran monarquia y después un
pais muy pequefio y muchas personas, digamos, de las regiones que antes formaban parte de la
monarquia del gran pais venian a Viena y también estaban todos los soldados y los refugiados. Esta es
la situacion al fin de la Primera Guerra Mundial; ahi empez6 un gran proyecto revolucionario de la
sociedad con unos proyectos urbanos muy importantes. El partido socialista gobernd en Viena y empezd
ya a crear viviendas para las personas; 66.000 viviendas se construyeron en aquella época, y eso era,
por ejemplo, una condicién previa para que los nifios de estas familias pudieran vivir en condiciones
sanas, porque, en estos tiempos, habia mucha tuberculosis y 1 de cada 2 nifios moria.

Para poder mantener este sistema hasta el dia de hoy, tenemos varios instrumentos. Tenemos
220.000 viviendas cooperativas, la mitad entre las personas con vivienda, y otra cantidad de propiedad
municipal. Esto significa que, bueno, pues también incluimos otros muchos aspectos, tenemos varios
instrumentos. Desde hace muchos afios, seguimos construyendo, hemos creado 16.700 viviendas en
los ultimos afios. Actualmente, estamos construyendo otras 14.000 viviendas para introducirlas en el
sistema y desarrollar mas el sistema, pero écomo lo hacemos? Tenemos grandes zonas de desarrollo.
Ayer vi una zona de desarrollo de Madrid, muy interesante, en la zona de Campamento. Para nosotros,
en estas zonas, es importante tener ciertos aspectos asegurados y lo primero que hacemos es crear
una linea de metro. Nosotros amamos el metro -no sé si ya lo han visto en Viena-, nosotros amamos
nuestro sistema de transporte publico y, de hecho, hay un bono anual para todos los ciudadanos de
Viena que pagan 365 euros al afio, es decir, 1 euro al dia para el transporte publico. Bueno, pues lo
primero que hacemos es crear una linea de metro, y tenemos varios grandes proyectos en marcha. Uno
es nuestros medios para poder esta alta calidad son estos concursos de promotores. Ahi se trata de que
se incluyan muchos aspectos en cada zona de desarrollo: ecoldgicos, econdmicos, inclusion social y,
finalmente, también tiene que haber una calidad arquitectdnica, es decir, que tienen que ser inmuebles
bonitos. Nosotros queremos que no solamente sea muy bonito la Viena histdrica, sino también todas
estas partes nuevas y, bueno, pues, obviamente, tenemos que incluir todos los grupos de la sociedad:
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los jovenes, los mayores, los nifos, las mujeres. Es decir, que tiene que ser un espacio publico para
todos, y ese es un poco el secreto, digamos, del modelo vienés. Bueno, pues yo creo que voy a parar,
porque ya he hablado mucho, y podria seguir durante horas, perdénenme.

El Sr. PRESIDENTE: Pues muchas gracias; se lo agradezco mucho, dofia Michaela, porque
no es habitual que los comparecientes se controlen su tiempo y usted se lo ha controlado perfectamente,
asi que se lo agradezco mucho. Como he repetido al principio, yo creo que es interesantisimo lo que
nos esta contando la sefiora compareciente. Vamos a darle la palabra a los grupos, a los portavoces,
comenzando por el Grupo Parlamentario Vox.

El Sr. PEREZ GALLARDO: Muchas gracias, sefior presidente. Muchas gracias, sefiora
Michaela, por venir aqui a contarnos el modelo de Viena. Ademas da gusto cuando alguien cuenta con
orgullo unas politicas que defiende y en las que cree. Nosotros la verdad es que creemos que el modelo,
por lo menos en Espafia, que ustedes tienen, después de casi un siglo de implantacion, nada tiene que
ver con el modelo de Espafia, no solamente es que nada tenga que ver si no que, por lo menos desde
Vox, seguimos apostando por un modelo de propietarios. Fijese usted que decia al principio como casi
tenemos invertidos los datos. Ustedes tienen a un 75 por ciento de la poblacién que esta alquilada,
mientras que aqui un 75 por ciento de la poblacién tiene su vivienda en propiedad. Por lo tanto, cuando
nosotros hablamos del problema de la vivienda, nos estamos refiriendo a ese 25 por ciento restante,
porgue ya hay un 75 por ciento de la poblacién que tiene cubierta la vivienda porque la tiene en
propiedad. No solamente es que la tiene cubierta, sino que es una garantia apostar por pequenos
propietarios a futuro. Nosotros en Espafia, por lo general -ha hecho usted un recorrido sobre la historia
de Viena-, se apostd en su dia, después de las Guerras, en esa industrializacion de Europa, cuando
Espaiia igual ibamos un poco a la cola y se aposté mucho por esa construccion de vivienda por parte
de las Administraciones; se llegaron a construir casi 4 millones de viviendas, pero que si iban destinadas
a que, finalmente, esas viviendas fuesen en propiedad de esas pequeias familias o personas que al
final es lo que ha traido también la prosperidad a futuras generaciones.

Yo queria preguntarle, a este hilo, écdmo tienen ustedes resuelto esto una vez que ya haya
transcurrido su vida laboral y que se jubile? ¢éCédmo tienen resuelto esto? Es decir, en Espania, al final,
el planteamiento que se hacen muchos espafioles es poder pagar su vivienda durante su etapa laboral
y, asi, cuando llega la jubilacién, no tener que tener ese gasto, haberlo pagado, incluso muchos otros
tienen una segunda vivienda, porque en Espaiia también la mayoria de los que viven en alquiler son de
pequenos propietarios, éno?, y, por lo tanto, su vivienda pagada, y una segunda vivienda, que le da
una rentabilidad, es un poco ese complemento a las pensiones que puede garantizar una vida digna,
incluso puede garantizar también que eso pueda pasarse de generacion en generacion y se pueda
prosperar. Entonces, queria preguntarle: écomo hacen ustedes lo contrario? O sea, écomo lo resuelven?
Por los datos también que usted nos ha dado de esas mas de 200.000 viviendas publicas, bueno, pues
tienen diez veces mas que en Madrid para una poblacion de tres veces menor, o sea que realmente es
una apuesta potente.
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Yo queria preguntarle también por el esfuerzo econdmico que hacen las Administraciones
publicas, que no deja de ser a base de impuestos y a base del trabajo de los ciudadanos, al final, lo
tienen que hacer siempre. De los 500 millones de euros que usted nos hablaba, écuanto estd
comprometido simplemente para mantener el sistema y cuanto se puede destinar para que se siga
creciendo? Al final, nosotros consideramos que es un gasto ya comprometido y, por lo tanto, peligroso;
de hecho, las ultimas noticias que vemos son... También le queria preguntar, écomo ve usted la
evolucion de este modelo? Porque al final vemos noticias como que también les cuesta a las
Administraciones poder seguir comprometiendo ese presupuesto. Vemos también la diferencia que hay
en el mercado libre con el mercado de las viviendas publicas en cuanto a la calidad. Segun noticias que
he podido comprobar, y ademas por varias fuentes, estd pasando que las viviendas de calidad son las
del mercado libre y que, al final, muchos se quieren ir al mercado libre porque es lo que garantiza las
viviendas de mas calidad; entonces no sé si nos puede también contar un poco de eso.

Y me gustaria también acabar preguntandole si puede detallar un poco mas el tema del marco
juridico. Ha hecho un apunte que yo lo comparto, porque aqui tenemos un nivel mas de la
Administracion del sistema autondmico, y yo creo que esto entorpece, y comparto con ustedes que
simplemente tienen un marco legal y, luego, directamente una Administracion que ejecuta. Creo que es
mucho mas eficiente que el nuestro, que tenemos dos marcos legales y dos niveles de Administraciones
gue ejecutar, y yo creo que eso lo complica mucho. Pero le queria preguntar, esas leyes que usted ha
recitado, los precios limitados, el catdlogo de precios -es para que nos alumbre mas-, ées para todo el
mercado o solamente para las viviendas que ustedes ofrecen? Es decir, el mercado libre, por asi decirlo,
¢tiene las mismas limitaciones que las viviendas publicas?

Y, luego, por Ultimo, para asi no agotar el tiempo y cederle un poco, hay una cosa que creo
gue ha dicho usted que creo que deberiamos aprender en Espaia y, ahora, concretamente en Madrid,
una cosa que es muy importante, que la vivienda no puede ser un bien de mercado como cualquier
otro. Nosotros ahi lo compartimos, la vivienda es bien especial, un bien necesario para la garantia de la
vida de las personas, éno? Esto no quiere decir que no tenga que estar en el mercado libre, sino que
tiene que tener una especial proteccion. Y, en esa especial proteccion, al final lo que ha pasado en
Espaiia es que se ha dado mucha especulacién. También ha habido mucha corrupcion en este tema y
también queria preguntar incluso cémo han podido combatir ustedes esto. Pero ha habido una clave
que usted ha dado que creo que las Administraciones podriamos hacer, que es que primero ponen las
infraestructuras. Creo que es clave eso; usted ha dicho: primero, llevamos el metro, primero llevamos
las infraestructuras y luego viene la vivienda. Aqui pasa a veces al revés, primero, se pone la vivienda
y, luego, las infraestructuras y esto lo que hace es favorecer mucho la especulacion, porque esas
viviendas al final sin infraestructuras tienen un precio muy bajo y, cuando llegan las infraestructuras
que pone la Administracion, se encarecen muchisimo y se da la especulacion. Por lo tanto, yo lo cojo
como idea y como aprendizaje de ese modelo que creo que las Administraciones tienen que ir por
delante en cuanto a las infraestructuras, esas carreteras, ese transporte publico, incluso colegios,
hospitales, centros de salud antes incluso que la vivienda, y creo que podria ayudar a que no haya tanta
especulacion.

11322




DIARIO DE SESIONES DE LA ASAMBLEA DE MADRID / NUM. 247 / 24 DE MAYO DE 2024

Seguimos apostando por una Espaiia de propietarios, una Espana de pequefios propietarios,
que es lo que va a garantizar, en primer lugar, la pertenencia y la generacion de barrios. éCémo hacen
ustedes para que esa gente permanezca ahi? Nosotros en Espafa cogemos a muchos europeos que,
cuando se jubilan, vienen a Espafia a jubilarse, éno? Y lo vemos en nuestras islas, lo vemos en nuestras
costas. Como esos paises que han apostado por modelo de alquiler, cuando se jubilan, vienen a Espaia
y creo que es una anomalia, éno? Nosotros apostamos porque la gente tenga un arraigo en su sitio, en
su barrio, y creemos que ese arraigo lo que lo puede garantizar es la propiedad. Muchas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefor Pérez Gallardo; muchisimas preguntas, porque
luego tiene solo diez minutos. (Rumores.) Si, ya, pero no le hagan tantas preguntas que si no a la pobre
no le va a dar tiempo. Senora Caddrniga.

La Sra. CADORNIGA VARELA: Muchas gracias, presidente. Muchas gracias, sefiora Kauer,
por comparecer hoy en esta comision. Gracias también a los servicios de la Camara por haber hecho
este esfuerzo y poder compartir con usted hoy aqui su interesante modelo.

Para el Grupo Parlamentario Socialista es muy importante tener la oportunidad de compartir
los principios, la predeterminacion y la constancia con la que las autoridades vienesas han abordado el
problema y la politica publica de la vivienda. Las cifras que usted nos ha dado de alquileres realmente
son motivo de inspiracion, pero usted ha hablado de consenso y aqui, en la Comunidad de Madrid,
tenemos un grave problema porque hay dos modelos completamente diferentes. El modelo del partido
socialista, para nosotros, el modelo de vivienda es el quinto pilar del Estado del bienestar. Nuestras
politicas publicas las centramos en las personas; trabajamos por y para las personas y se desarrolla en
el eje central, que es donde estan las personas, y, por mala suerte, en los Gobiernos de la derecha y
extrema derecha, que llevan gobernando en esta comunidad cerca de treinta afios, pues no es asi.

Hacemos nuestro el proposito del concejal de Asuntos Sociales, el sefior Peter Hanke, que
decia que todos los vieneses deben poder pagar siempre sus apartamentos sin tener que sufrir
constantemente miedos existenciales. Pues, ese miedo existencial es el que sufren hoy en dia muchas
familias y muchos jovenes en Madrid. Para nosotros, como le decia, es un derecho esencial que viene
recogido en la Constitucidn, que viene recogido en la ley estatal de vivienda, que hoy cumple un ano.
¢Y con qué nos encontramos? Nos encontramos con la insumision por parte del Partido Popular de no
aceptar determinados preceptos, que lo ha avalado el Tribunal Constitucional el martes pasado, como
son la declaracion de zonas tensionadas -que son ellos quienes tienen la competencia- y esta
completamente demostrado que efectivamente incide sobre el precio tanto de los alquileres como de la
compra. Y otro problema también que nos encontramos es la venta muchas veces a fondos buitres de
viviendas sociales. Hay una sentencia del TSJ -Tribunal Superior de Justicia de Madrid-, que ocurrid en
2013, que 3.000 viviendas que eran de uso publico salieron, 1.700 en concreto, del mercado publico y
nunca jamas retornaron al mercado publico.

Por otra parte, también tenemos un problema por dejacion de la Comunidad de Madrid y
también del ayuntamiento sobre las viviendas de uso turistico; de hecho, el alcalde de Madrid en abril,
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el pasado mes, si que hizo unas manifestaciones en las que le preocupaba sobremanera la falta de
control sobre sobre las viviendas de uso turistico y los registros que tenia; él decia, 12.000, lo que nos
da la plataforma Airbnb es de 25.000 viviendas de uso turistico, con lo cual hay una gentrificacion
absoluta de los barrios. Por ejemplo, en el barrio de La Latina, 1 de cada 3 viviendas se destinan a uso
turistico, y es algo que nos preocupa a su manera.

Me alegra mucho que usted conozca el modelo socialdemdcrata, el modelo del Partido
Socialista, y que ademas tenga el conocimiento de la apuesta que ha hecho el Ministerio de Vivienda y
Agenda Urbana, que va a aportar 154 millones al Ayuntamiento de Madrid para financiar y ejecutar el
soterramiento de la A-5 y habra una intervencion publica en la regeneracion urbana mas importante de
Madrid, convirtiendo los acuartelamientos que estan en desuso en 10.700 viviendas, de las que el 60
por ciento estaran protegidas; esto en Campamento, que ha dicho antes usted que lo conocia. Esto
podra permitir un precio asequible para los madrilefios y las madrilefias.

Y, para centrarme en la pregunta y que tenga usted la amabilidad de ilustrarnos, éconsidera
usted efectiva la declaracién de zona tensionada si el alquiler o la hipoteca media supera el 30 por
ciento de los ingresos familiares o cuando los precios han subido, al menos, 3 puntos en cada uno de
los cinco afios anteriores? Es que esto es la ley de vivienda estatal, la que cumple hoy un afo, la que
lo refiere y que lo ha avalado el Tribunal Constitucional. Y, por otra parte, éconsidera usted que el
problema de la Comunidad de Madrid en materia de vivienda se soluciona solo aumentando la oferta o,
por el contrario que también hay que aumentarla y hay que adoptar otras medidas, como usted ha
expuesto? Desde ayudas, con subvenciones y, por supuesto, el modelo que nos ha presentado con
concursos, pliegos adaptados a determinadas situaciones como son medioambientales, que son
fundamentales, sociales, teniendo en cuenta un montdn de factores y sobre todo poniendo en valor las
calidades y el bienestar de las personas.

En cuanto a las viviendas turisticas, de uso turistico, ¢qué solucion considera usted que se le
pueden dar para que no desplacen a los habitantes de los barrios y los dejen sin ningln tipo de arraigo?
Estamos de acuerdo con el turismo, por descontado que lo estamos, pero queremos que haya un control
sobre ello; de hecho, cuando Espafia ostentd la Presidencia de la Unidon Europea, se desarrolld un
reglamento que usted conocera, el tema ahora estd en si las comunidades auténomas realmente lo van
a aplicar, porque podemos tener el problema en esta comunidad.

Ya, para terminar, le reitero mi agradecimiento y si que me gustaria, si es posible, si tienen la
amabilidad... Una insumision legislativa como la que se produce en esta comunidad, sin aplicar la ley
estatal de derecho a la vivienda, écomo la valora usted cuando esta atentando contra la Constitucion y
contra una sentencia del Tribunal Constitucional? Muchisimas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefiora Caddrniga. Entiendo que va a intervenir, sefor
Moruno, éverdad? (Pausa.) Bueno, pues nada, tiene usted la palabra.

El Sr. MORUNO DANZI: Muchas gracias, presidente. Buenos dias, Michaela; encantado de
saludarte de nuevo. Voy a tratar de ser breve para dejarte mas tiempo y que nos sigas explicando el
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modelo de Viena y que podamos aprender de ello; pero si que queria comentar algunas cuestiones.
Hace un momento se ha sentado aqui el viceconsejero de Vivienda de la Comunidad de Madrid y ha
afirmado que mantener la vivienda protegida, porque en Espaia la vivienda protegida tiene un periodo,
digamos, de diez o quince afos y, pasado ese periodo, se puede vender en el mercado. Y él acaba de
afirmar que mantener permanentemente publica la vivienda o mantener la vivienda protegida degrada
la calidad de vida de las ciudades. Y es curiosa esa afirmacion, teniendo en cuenta que todos los
organismos internacionales, incluido The Economist -que no es que sea Vladimir Vinich- indican que la
ciudad con mejor calidad de vida del mundo es Viena. Y lo es en gran medida por todo aquello que se
suele rechazar aqui; es decir, por tener un gran parque publico de vivienda permanentemente publico
y por tener un gran parque de vivienda asequible, protegido para siempre. Eso es lo que tenemos que
empezar a aprender, adaptar y adoptar, partiendo, obviamente, de la realidad concreta que tenemos
nosotros, que todos sabemos que es una tradicion distinta, con historias diferentes, pero que nos
encontramos en una encrucijada donde ya es imposible seguir reproduciendo el mismo modelo y
esquema que se ha venido reproduciendo y que se mantuvo con respiracion artificial gracias al crédito
a muerte de la burbuja inmobiliaria. A partir de ahi, ha sido imposible seguir reproduciéndolo.

El sefior Gallardo decia que Espafia es un pais de propietarios; eso fue un disefo de Estado,
en realidad no fue siempre asi; lo fue a partir de 1960 y se ha seguido reproduciendo, pero eso es un
disefio politico. La cuestidon es que esto ya es imposible seguir reproduciéndolo y es ahi donde tenemos
que elegir. Se ha dicho que el 75 por ciento de la poblacion espafiola vive en propiedad. Hay que aclarar
una cosa, el 75 por ciento de los hogares creados; es decir, en Espaia la tasa de emancipacion esta
por los suelos. Me gustaria también saber a qué edad se emancipan los jovenes de Viena, porque aqui
la media es a los 30 afos. Es decir, en Madrid solo 17 de cada 100 jévenes de 30 afios 0 menor puede
salir de casa de sus padres y, cuando lo hace, sale en situaciones muy precarias, dejandose mucho
dinero de su salario en poder pagar un alquiler; asi que en esta encrucijada que nos encontramos, la
pregunta es: éhacia donde queremos ir si lo que queremos es garantizar el acceso a la vivienda? Porque
la definicién siempre es politica: acceso a la vivienda o vivienda como un negocio. Y en Espafia es cierto
gue se ha generado una profecia autocumplida. Seguridad se ha convertido como sinénimo de acceder
a una propiedad; si usted se hace mayor, y no es propietario de una vivienda, va a pasarlo mal o puede
pasarlo mal, por una razon, porque usted estaria expuesto al mercado y el mercado eleva los precios vy,
por lo tanto, si usted es mayor y depende del mercado, pues va a tener una situacion de inestabilidad.
Aqui la idea, que se convierte en una profecia autocumplida: alquilar es tirar el dinero todos los meses.
Entonces, se ha incentivado el otro modelo, ¢para qué? Para generar seguridad, la gente lo que
queremos en el fondo es seguridad y tranquilidad. Pero ustedes han construido un modelo donde, si no
me equivoco, ofrece seguridad, tranquilidad y garantias sin la necesidad de que la gente, si tiene suerte
en este pais, tenga que endeudarse de por vida con una entidad financiera, con un banco.

Entonces se ha comentado lo de los nuevos desarrollos urbanisticos y por eso digo que hacia
ddénde queremos caminar, hacia el modelo que encabeza, digamos, Milei, el ultraliberalismo de inquilinos
y propietarios pactan libremente las condiciones y, por lo tanto, contratos de seis meses, actualizaciones
de precios cada dos semanas, desarraigo e inseguridad o el modelo que encabeza Viena, que, por cierto,
incluye todo lo que se suele demonizar: regulacion de precios de gran parte del alquiler privado dos
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tercios de todo el alquiler, si no me equivoco, todo lo construido hasta 1953. Inversidon publica, 500
millones de euros al afio; el equivalente en Madrid serian 1.750 millones de euros al afio para invertir
lo mismo que invierte Viena. Fomento de las asociaciones de lucro limitado en lugar de contratar con
fondos asentados en paraisos fiscales como las Islas Caiman, se fomenta estas cooperativas que tienen
lucro limitado. Esto es como un cortocircuito, écomo que el lucro limitado si es la base de toda la
rentabilidad? Pero si uno suprime esa rentabilidad es capaz de ofrecerle vivienda segura y de calidad a
amplias capas de la poblacidn. iAh!, y contratos indefinidos. Eso aqui hay gente que le va a estallar la
cabeza, porque no puede haber contratos indefinidos que se actualizan con el IPC o con la inflacién.
Los contratos con un tiempo determinado estan pensados para que, pasado ese tiempo, se puedan
subir exponencialmente los alquileres y, por lo tanto, el precio de la vivienda. Aumentando la cantidad
de contratos indefinidos, se genera arraigo en la comunidad, se genera seguridad y también se
estabilizan los precios. Dos preguntas: écomo hacen ustedes en Viena para frenar toda la deriva de los
fondos -aqui se llaman fondos buitre, Blackstone, BlackRock- todas estas entidades que vienen a
comprar edificios, elevar los precios, écomo se protege la ciudad de Viena frente a ese tipo de
inversiones especulativas? Y, si pudiera explicar un poquito mas, écédmo es eso de poder proveer de
vivienda asequible al conjunto de la poblacion, sacando de la ecuacion la rentabilidad?

Y, por ultimo, no hay nada mas rentable para la sociedad que proveer de vivienda liberada
del mercado, porque lo que se ahorra la gente todos los meses en pagar la vivienda es mucho mas que
lo que supone invertir para generar esa vivienda, asi que, al final, el ciudadano medio acaba pagando
menos de su bolsillo, le sale mas barato, le ofrece seguridad, garantias y, por lo tanto, libertad.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefior Moruno. A continuacién, la sefiora De las Heras
Tundidor por parte del Grupo Popular.

La Sra. DE LAS HERAS TUNDIDOR: Muchas gracias, presidente. Buenos dias, senorias.
Muchas gracias, sefiora Kauer, por hacer el esfuerzo de venir al Parlamento madrilefio a explicarnos el
modelo de Viena en materia de vivienda. Me estreno en la Comisiéon de Vivienda de la mejor manera
posible, escuchando gratamente los mantras de mis compafieros de la oposicion y reforzando el modelo
de Madrid, el modelo del Partido Popular. El modelo que nos ha explicado la sefiora Kauer, segin lo
cuenta, parece muy bueno, pero muy bueno para Viena. Una sociedad construida practicamente por
completo tras a finalizar la Primera Guerra Mundial, un modelo que basicamente depende de la empresa
municipal de Viena, con 220.000 viviendas en su gestidon, mas de 200.000 viviendas aparte
subvencionadas por ayuntamiento y cooperativas, como nos ha estado explicando. El modelo es
completamente distinto, bien ha promovido siempre la vivienda en régimen de alquiler y no en
compraventa; sin embargo, en Espafia, la vivienda de proteccion oficial que se ha promovido ha sido
mayoritariamente en régimen de compraventa, incluso cuando los organismos publicos, como la Agencia
de Vivienda Social, lo hace en régimen del alquiler. Los inquilinos, en cuanto pueden, piden comprar las
casas adjudicadas en alquiler y siempre hay un pero. En Madrid, en Espafia, la gente quiere ser
propietaria, como hemos dicho, no quiere depender de nadie y menos que les tutelen. Por tanto, este
modelo choca por completo con la mentalidad de la mayoria de los madrilefios y los espafioles, aparte
de que en Viena vaya fenomenal, lo entiendo. Y, para el porcentaje que prefiere alquilar, la Comunidad
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de Madrid también tiene proyectos en marcha, la construccién de 8.500 viviendas a precio asequible,
en concreto un 40 por ciento mas bajo del valor del mercado. Boadilla del Monte, por ejemplo, ya se ha
puesto manos a la obra en la construccion de 524 viviendas del plan Vive, cosa que no ha hecho la
alcaldesa, por ejemplo, socialista de Getafe: cero viviendas promovidas, cero construidas. También le
digo, sefora Kauer, que Viena tiene mas o menos 2 millones de habitantes, la Comunidad de Madrid
tiene 7; solo el centro ya asciende a los mas de 3 millones de habitantes. {Cree usted realmente que el
proyecto vienés es viable en Madrid? éCdmo lo implantaria con mas del triple de habitantes? El modelo
de Viena, como nos ha dicho, tiene muchas bondades por lo que parece, pero me gustaria hacer unas
preguntas a ver si tiene a bien responderlas. ¢Nadie vive mal en Viena?, {nadie se queja del modelo?
¢Qué ocurre en Viena cuando el inquilino deja de pagar? éHa aumentado el alquiler medio
recientemente? ¢Hay mucha lista de espera para acceder a la vivienda? Creo haber entendido que estan
iniciando el proceso de construccion de viviendas y le pregunto si es de manera directa o con
colaboracion publico-privada vy, si es asi, écuantas se han construido en los Ultimos cuatro anos vy si sabe
concretamente la cifra de inquilinos que han accedido a la vivienda en 2023?

Y también, bueno, le adelanto que en Espaiia la ley de vivienda protege al okupa, a la persona
que no esta en su casa, pero que se queda en ella. ¢Eso ocurre en Viena o se le echa?, porque esa es
la gran anomalia del mercado, también en Espafia. Como sabra, hace un afio el presidente del Gobierno
de Espafia prometié 50.000 viviendas en alquiler social y asequible, pero seguimos esperandolas. La
modificacion de la ley de vivienda de Pedro Sanchez generd miedo y muchos propietarios decidieron
retirar sus pisos del mercado del alquiler para evitar la intervencion de precios, y en Madrid no vamos
a cercenar libertades. Lo ha explicado también antes el viceconsejero de Vivienda en la comparecencia
previa: los precios de alquiler han de ser libres y que funcionen por el juego del mercado, la oferta y la
demanda.

En la Comunidad de Madrid tenemos muchos, por no decir todos, los instrumentos y
organismos de los que nos ha expuesto usted, asi que no sé de qué se queja Mas Madrid y el PSOE. La
Comunidad de Madrid tiene el Consejo Arbitral para el alquiler con laudos sin pasar por los juzgados,
con un tiempo de resolucion de 41 dias aproximadamente. Nuestro plan de rehabilitacion de viviendas
consiste en garantizar la accesibilidad y mejorar el ahorro energético del parque inmobiliario mas
antiguo. Recientemente también el viceconsejero de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid explico
los nuevos desarrollos urbanisticos en la regidn, que la posicionaran como la mayor bolsa del suelo
residencial de Europa, con el mejor ecosistema para realizarlo. Una de las Ultimas propuestas, aprobadas
también en Consejo de Gobierno, es cambiar el uso de las oficinas que, después de la pandemia, han
quedado vacias y se van a construir 20.000 nuevos pisos de vivienda asequible.

Les pregunto también a mis comparieros de Mas Madrid y del PSOE si creen que el acceso a
la vivienda es sencillo en Viena, porque uno de los requisitos, segin tengo entendido, son los ingresos
netos anuales. Por ejemplo, para acceder a un piso del ayuntamiento para tres personas, la renta no
puede superar a los 74.160 euros. En Madrid, para acceder a pisos de la Agencia de la Vivienda Social,
también para tres miembros, no puede superar los 20.248 euros, es decir, el triple en Viena. El mismo
calculo, pero con pisos en las cooperativas; en Viena el ingreso maximo es de 78.330 para tres y en la
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Comunidad de Madrid 33.818 para vivienda de proteccidn basica y, entrando en detalle, para la publica
de precio limitado, serian 43.388 euros. La diferencia de renta per capita que acabo de calcular es de
9.600, segun el libro que nos ha entregado.

Luego, mis compafieros me diran que el plan Vive sigue siendo para ricos, pero el modelo de
Viena para Mas Madrid es el mejor modelo del mundo y favorece la emancipacion y tener hijos, pero,
en la pagina cuatro, sefior Moruno, se lo explica bien. Muchas veces hemos escuchado en este
Parlamento que los jovenes de Madrid tienen hijos muy tarde por culpa de nuestro modelo de vivienda,
pero me sorprende que los datos que nos ha ofrecido, como le digo en el folleto, dice que los vieneses
tienen su primer hijo a la misma edad que los madrilefios. Entonces, aqui las sefiorias de Mas Madrid
van a tener que hacer un repaso a su argumentario y, luego, que me contesten, si pueden.

Sinceramente, tenemos un problema de vivienda en Espafia y la intromision del Estado en las
competencias autondmicas no ayuda. Pero la Comunidad de Madrid avanza en la buena direccion, no
basta con predisposicion, esta claro, pero, en lo que llevamos de legislatura, ya hemos visto varias
entregas de llaves por parte del consejero de Vivienda. Entiendo su vision politica y no comparto para
aterrizarlo en la Comunidad de Madrid, pero reitero de parte del Grupo Parlamentario Popular nuestro
agradecimiento por su asistencia aqui, nuestro mas sentido agradecimiento por haber aceptado a venir
a esta comision a invitacion de sus homdlogos de Mas Madrid. Muchas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Muchas gracias, sefiora De las Heras Tundidor; gracias por todas sus
explicaciones. Y ya que le han facilitado a la sefiora Kauer un poquito de tiempo, a ver si le da tiempo
a ella a responder. Como veo que se cifie muy bien a los tiempos, tiene usted diez minutos, pero si
necesita mas..., aunque ya sé que es muy especifica; asi que le doy la palabra, y ya cerramos.
(Rumores.) No, no vamos a abrir, no abrimos; ella es quien finaliza el debate porque hemos venido a
escucharla. Muy bien. Gracias.

La Sra. DIRECTORA DE LA OFICINA DE VIENA EN BRUSELAS Y EXPORTAVOZ DE
VIVIENDA Y RENOVACION URBANA EN EL AYUNTAMIENTO DE VIENA (Kauer): (7ranscripcion
realizada a partir de la traduccion proporcionada por la intérprete.) Muchisimas gracias, sefor
presidente, y a los portavoces de los grupos parlamentarios. Ha sido mucha informacion interesante y
era interesante ver los diferentes puntos de vista. Es igual en Austria, en Viena y en otros paises, es
decir, que hay una multitud de opiniones y hay una buena cultura de debate. Bueno, hay muchos temas,
voy a limitarme a unos pocos para no traspasar el limite de tiempo.

Bueno, la financiacion, unos cuantos lo han preguntado. Nosotros tenemos un presupuesto
de 500 millones de euros en el presupuesto de Viena. Tenemos 20.000 millones de euros en el
presupuesto total de Viena y 500 millones para vivienda. El dinero que recibimos pues no son realmente
impuestos, sino es una parte de lo que tiene como ingresos cada trabajador y cada autdnomo, pues un
0,5 por ciento viene como contribucion del trabajador y el 0,5 por ciento viene del empleado de la
empresa, y todo esto va directamente a la ciudad. Son 500 millones, y con ello financiamos una gran
parte de la obra nueva, pero también una parte de las ayudas individuales, es decir, nueva construccion,

11328




DIARIO DE SESIONES DE LA ASAMBLEA DE MADRID / NUM. 247 / 24 DE MAYO DE 2024

rehabilitacion y ayuda individual. Y, bueno, pues se financia la obra nueva también a través de
préstamos con condiciones especiales donde participamos; luego, a través de cooperativas, es decir,
que los cooperativistas pagan alquileres y, con estos alquileres, ya pues tienen, digamos, al final la
propiedad. Estamos calculando un periodo de cuarenta a cuarenta y cinco afios para que el pago
mensual sea bajo.

La pregunta de Vox también era un poco como vamos a crear este equilibrio entre la gente
que tiene propiedad y la gente que vive de alquiler. Bueno, pues la respuesta es que tenemos viviendas
de alquiler que tienen una seguridad de por vida, no esta definido; entonces, tienen la misma seguridad.
Y luego también han preguntado por los pensionistas, qué pasa cuando alguien se jubila y va a tener
menos ingresos. Bueno, pues en la vivienda municipal tenemos alquileres que simplemente se
componen de los costes por la financiacion en la planificacion, la administracion y el mantenimiento y
son 6,15 euros por metro cuadrado y, en el sector cooperativista, son 6,7 euros, es decir, es un alquiler
gue estd en relaciéon con los costes y es realmente algo asequible; no tenemos que subvencionar
constantemente los alquileres, sino que es simplemente algo que hemos calculado asi y, obviamente,
siempre hay también un presupuesto social.

El marco juridico. Nosotros podemos hacer nuestras propias leyes, por ejemplo, el cddigo de
edificacion, todas las leyes las hacemos como region, entonces tenemos mas margen. Veo que otras
ciudades en Europa no tienen tanto margen de maniobra.

Sobre la especulacion, que se ha mencionado varias veces. Bueno, hay inversiones, hay
inversiones publicas e inversiones privadas y hay especulacion, las tres cosas, hay que diferenciar. Pero
uno de los problemas suele ser la transparencia, si existe o no transparencia, lo discutimos mucho a
nivel europeo. Es decir, écOmo se hacen todas esas transacciones inmobiliarias de los fondos de
inversiones? Nosotros queremos que la gente tenga una vivienda segura y que no se encuentren, de
un dia para otro, con el hecho de que su vivienda haya pasado a un fondo, y creemos que es un error
vender las viviendas sociales. ¢Qué vamos a hacer con la gente que vive ahi? La gente al final incluso
ya no sabe quién es el propietario de la vivienda, de su propia vivienda, con lo cual creo que es
importante que nosotros como regiones nos juntemos y hablemos para crear una especie de regulacion.
Y luego también estd el gran problema del blanqueo de dinero a través de la inversién inmobiliaria
desde Rusia, por ejemplo. Bueno, todos ustedes conocen estos casos. Sabemos que hay dinero en este
sistema que realmente proviene de ahi, con lo cual necesitamos también mas reglas a nivel europeo, al
igual que en el caso de las viviendas turisticas. Nosotros hemos intentado conseguir los datos sobre las
viviendas turisticas y lo hemos intentado en Viena y fue muy dificil. Habia una plataforma que empieza
con A y termina con B, que tiene su sede en Dublin, y no podemos alcanzar los datos, no podemos
conseguir los datos facilmente, pero finalmente, al juntarnos a nivel europeo, hemos conseguido que
nos faciliten los datos de todos estos pisos turisticos, porgue la transparencia es lo mas importante; si
no sabemos cuales son los datos, no podemos actuar. Bueno, perddn, pido perddn por todas esas
palabras.
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Bueno, pues otro tema muy importante, el tema del desarrollo urbano. ¢Quién puede invertir
en Viena, por ejemplo? Nosotros tenemos un concepto muy fuerte de desarrollo urbano, se ve
clarisimamente dénde se puede construir y donde no y siempre tiene que haber en cada proyecto de
construccion de vivienda dos terceras partes de vivienda social, y puede ser que sean inversores
privados que asuman esto, porque nosotros obviamente apostamos por la seguridad en la vivienda,
nosotros no queremos que desaparezcan los propietarios 0 que sean grandes promotores en pocos
anos. Es decir, que aqui siempre tiene que haber dos terceras partes de viviendas con este destino, que
sean sociales. Obviamente, no podemos trasladar el modelo a otras ciudades, pero es cierto que, con
nuestro modelo, se crea un mercado, digamos, estable. A veces intentamos, digamos, traducir este
modelo a la realidad de otros paises y sé que hay muchas diferencias culturales, hay diferentes
tradiciones, hay diferentes soluciones para la falta de vivienda y muchas veces, cuando estamos
trabajando en proyectos europeos, decimos: bueno, pues no copiéis simplemente lo que estamos
haciendo en Viena, lo que se hara tiene que ser bueno para la gente y para el planeta y, finalmente,
también sera bueno para la economia.

Hay que mirar lo que hay en Europa, hay muchisimos proyectos muy interesantes. Realmente
hay que mantenerse en ese eje de la vivienda asequible. A mi, personalmente, me parece que el
proyecto o el modelo cooperativo es el mas eficaz y, bueno, pues los inquilinos de Viena saben sus
derechos y luchan y llaman enseguida a la Administracion si no se han limpiado las escaleras, etcétera.
Los vieneses realmente son muy fuertes como inquilinos, pero, obviamente, en cada modelo tiene que
haber una multiplicidad. Obviamente, hay ayudas para gente que necesita esta ayuda y yo creo que
hay que asegurar también la autonomia de la gente. Para ello, es necesario una buena legislacion de
arrendamiento. Cuando hay litigios, pues tiene que haber algin lugar de arbitraje. Nosotros tenemos
en Viena varias oficinas de arbitraje, puede acudir tanto el propietario como el inquilino, y, luego, pues
hay unas sesiones de arbitraje. Lo mismo pasa con las inspecciones y con los controles para que no
haya ratas o lo que fuera.

Hay que mantener una gran parte de vivienda en ese eje, entre la vivienda social y la
propiedad asequible; hemos visto en la Ultima crisis que todos estos los problemas para la gente, los
problemas sociales, se resuelven mejor cuando nos mantenemos en ese eje. Bueno, sé que hay muchas
tensiones también aqui en Espafia y es muy interesante y hay diferentes opiniones, pero, en el tema de
la vivienda, creo que es muy importante lograr un consenso social y lo hemos conseguido en Austria y
en Viena. Nadie en Viena pone en cuestion el tema de la vivienda social. Todos quieren que la gente
esté a gusto y que tengan una vivienda asequible y 1 de cada 2 vive en una vivienda protegida o social
de alguna manera. Muchas gracias.

El Sr. PRESIDENTE: Vielen Dank por su exposicién. Y, al revés, hemos aprendido mucho con
todo lo que ha dicho. No sé si lo voy a decir bien: Wir wiinschen Ihnen einen schonen Tag in Madrid.
Vielen Dank fiir ihren Vortrag; significa que, vamos, que tenga una buena jornada y que disfrute mucho
de Madrid.
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La Sra. DIRECTORA DE LA OFICINA DE VIENA EN BRUSELAS Y EXPORTAVOZ DE
VIVIENDA Y RENOVACION URBANA EN EL AYUNTAMIENTO DE VIENA (Kauer): (7ranscripcion
realizada a partir de la traduccion proporcionada por la intérprete.) Si, y, desde luego, estoy autorizada
a invitaros a todos a Viena. Muchas comisiones politicas como la suya vienen a visitarnos. éPor qué no
vienen? Y, desde luego, el alcalde estara encantado de recibirles.

El Sr. PRESIDENTE: Pues recojo el guante y haremos todo lo que se pueda. Muchas gracias.
Pasamos al punto sexto.

—— RUEGOS Y PREGUNTAS. ——

(Pausa.) Nada. Bueno, pues ahora Mesa y Portavoces.

(Se levanta la sesion a las 12 horas y 17 minutos).
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